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1 Wstęp 

1.1 Przedmiot i podstawy formalno - prawne opracowania 

Przedmiotem niniejszej prognozy oddziaływania na środowisko są ustalenia projektu 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (mpzp), zgodnie z podjętą uchwałą  

nr XXX/186/2025 Rady Miejskiej w Pilźnie z dnia 29.12.2025 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pilzno dla części miejscowości Pilzno 

przy ul. Węgierskiej „Węgierska 3”. 

Obowiązek sporządzenia prognozy oddziaływania na środowisko wynika z ustawy z dnia 3 

października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w 

ochronie środowiska oraz ocenach oddziaływania na środowisko. Organ administracji opracowujący 

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obligatoryjnie sporządza prognozę 

oddziaływania na środowisko i przedkłada go instytucjom i organom właściwym do zaopiniowania 

i uzgodnienia projektu dokumentu a także jest on przedmiotem społecznej oceny – podlega wyłożeniu 

do publicznego wglądu, a jej ustalenia mogą mieć wpływ na decyzję rady gminy w sprawie jego 

uchwalenia. Również ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 

nakłada obowiązek sporządzenia prognozy oddziaływania na środowisko. 

Ramy prawne stanowią także dokumenty ustanowione na szczeblu międzynarodowym: 

● Dyrektywa 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie 

oceny wpływu niektórych planów i programów dla środowiska (Dz. Urz. WE L197 z dnia 21 lipca 

2001 r.), tzw. Dyrektywa SEA, 

● Dyrektywa 2003/4/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 28 stycznia 2003 r. w sprawie 

publicznego dostępu do informacji dotyczących środowiska i uchylająca dyrektywę Rady 

90/313/EWG (Dz. Urz. WE L 41 z 2003 r.), 

● Dyrektywa 2003/35/WE parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 26 maja 2003 r. przewidującej 

udział społeczeństwa w odniesieniu do sporządzania niektórych planów i programów w zakresie 

środowiska oraz zmieniającej w odniesieniu do udziału społeczeństwa i dostępu do wymiaru 

sprawiedliwości dyrektywy Rady 85/337/EWG i 96/61/WE (Dz. Urz. WE L 156 z dnia 25 czerwca 

2003 r.). 

 

1.2 Zakres merytoryczny prognozy 

 W oparciu o art. 53 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji 

o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach 

oddziaływania na środowisko, wystąpiono o uzgodnienie zakresu oraz stopnia szczegółowości 

niniejszej prognozy oddziaływania na środowisko, uzyskując uzgodnienia zawarte w pismach: 

Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Rzeszowie – pismo znak:  

WOOŚ.411.1.3.2026.AP.2 z dnia 19 lutego 2026 r. 

Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Dębicy – pismo znak:  

PSNZ.9022.4.2.2026 z dnia 11 lutego 2026 r. 
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1.3 Cel sporządzenia prognozy 

Prognoza obejmuje ocenę najbardziej prawdopodobnych oddziaływań na poszczególne 

komponenty środowiska, jakie mogą być skutkiem dyspozycji przestrzennych zawartych w ustaleniach 

analizowanego projektu mpzp. Celem prognozy jest również pełna informacja dla podmiotów mpzp, tj. 

wnioskodawców, społeczności lokalnej i samorządów o skutkach przyjętej polityki przestrzennej dla 

środowiska przyrodniczego. 

 

1.4 Metodyka i forma opracowania prognozy 

Prognoza oddziaływania na środowisko, była sporządzana równolegle z pracami związanymi z 

projektem mpzp, w celu umożliwienia ewentualnych korekt w tym projekcie. Zakres tematyczny i 

problemowy opracowania dostosowany został do uwarunkowań środowiskowych. Analizowane były 

archiwalne materiały kartograficzne, planistyczne, inwentaryzacyjne, projektowe, studialne, 

dokumentacje hydrogeologiczne i geologiczne, opracowanie ekofizjograficzne, rejestry zabytków i 

ewidencje dóbr kultury oraz obowiązujące studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego. 

Rozeznano i scharakteryzowano ukształtowanie terenu i budowę geologiczną, warunki gruntowe, 

wody powierzchniowe i podziemne, warunki klimatyczne, gleby, faunę i florę, obszary prawnie chronione 

oraz stan jakości poszczególnych komponentów środowiska i stopień ich degradacji. Powyższe 

komponenty poddano ocenie pod kątem ewentualnych zmian, wynikających z przyjętych rozwiązań 

zagospodarowania poszczególnych terenów w projekcie mpzp przy zastosowaniu analiz 

porównawczych i powiązań przyczynowo – skutkowych. Posłużono się również metodami: indukcyjno-

opisową, analogii środowiskowych oraz analiz kartograficznych. Zaproponowano działania i 

przedsięwzięcia zmierzające do ograniczenia negatywnego wpływu proponowanych rozwiązań 

planistycznych na środowisko przyrodnicze. 

Oceny i analizy uwarunkowane były jakością i skalą materiałów źródłowych oraz danych 

udostępnianych przez stosowne instytucje.  

Przy opracowaniu poszczególnych zagadnień środowiska przyjęto ustawowe definicje 

podstawowych pojęć podane w przepisach odrębnych. 

Opracowanie składa się z części opisowej wraz z mapkami tematycznymi. 

Z uwagi na brak prognozowanych istotnych oddziaływań na środowisko oraz proste 

uwarunkowania środowiskowe, do niniejszej prognozy nie załączono oddzielnej części graficznej.  

 

2 Charakterystyka stanu i funkcjonowania środowiska 

W rozdziale dokonano krótkiej charakterystyki środowiska terenu będącego przedmiotem mpzp, 

a w szczególności rozpoznaniu pod względem budowy geologicznej i rzeźby, warunków 

hydrologicznych, klimatycznych, gleb, bioróżnorodności fauny i flory, zasobów krajobrazowych oraz 

obecnego sposobu użytkowania terenu objętego opracowaniem. 
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2.1 Położenie administracyjne 

Teren objęty opracowaniem obejmuje działki ewidencyjne nr 2709/1, 2710/1 oraz 1629/1 o 

łącznej powierzchni ok. 0,085 ha. Nieruchomości zlokalizowane są we wschodniej części miasta Pilzno, 

w powiecie dębickim, w województwie podkarpackim. 

 
Ryc. 1. Położenie administracyjne 

źródło: opracowanie własne na podstawie danych z geoportal.gov.pl 

 

2.2 Położenie fizyczno-geograficzne 

W 2018 r. grupa 26 naukowców z 14 uczelni i instytucji naukowych (m.in. Jerzy Solon, Andrzej 

Richling, Wiesław Ziaja) opublikowała w czasopiśmie Geographia Polonica, zmodyfikowaną wersję 

podziału Polski na regiony fizycznogeograficzne. Nowy podział jest modyfikacją podziału J. 

Kondrackiego i A. Richlinga z 1994 r. Został on wykonany ze szczegółowością 1:50.000, a granice 

mezoregionów zostały ustalone z wykorzystaniem najnowszych danych i ich analiz w systemach GIS, 

jak również z uwzględnieniem podziałów regionalnych, opracowanych w ostatnich latach w 

poszczególnych ośrodkach akademickich. 

Położenie obszaru projektu mpzp na tle aktualnego podziału Polski 2018. 

Megaregion: Karpaty, Podkarpacie i Nizina Panońska (5) 

Prowincja: Karpaty Zachodnie z Podkarpaciem Zachodnim i Północnym (51) 

Podprowincja: Zewnętrzne Karpaty Zachodnie (513) 

Makroregion: Pogórze Środkowobeskidzkie (513.6)  

Mezoregion: Pogórze Ciężkowickie (513.62)  
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Ryc. 2. Położenie fizyczno-geograficzne  

źródło: opracowanie własne na podstawie danych z geoportal.gov.pl 

 

2.3 Użytkowanie i zagospodarowanie terenu objętego projektem mpzp 

Zakres opracowania obejmuje działki ewidencyjne nr 2709/1, 2710/1 oraz 1629/1. Spośród 

wskazanych nieruchomości jedynie działka nr 2710/1 jest obecnie zagospodarowana – zlokalizowany 

jest na niej budynek mieszkalny. Działki nr 2709/1 oraz 1629/1 pozostają niezabudowane i stanowią 

teren biologicznie czynny, pokryty zielenią niską. 

W bezpośrednim otoczeniu analizowanego obszaru występuje zabudowa usługowa oraz 

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, co wskazuje na mieszany, usługowo-mieszkaniowy charakter 

tej części miasta Pilzno. 

Teren cechuje się korzystnym położeniem funkcjonalno-przestrzennym w strukturze 

urbanistycznej miasta. Jego potencjał inwestycyjny wynika w szczególności z położenia w centrum 

miasta oraz dostępu do istniejącej infrastruktury drogowej i technicznej. 
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Ryc. 3. Zobrazowanie lotnicze obszaru objętego planem 

źródło: sporządzone na podstawie ortofotomapy 

 

2.4 Budowa geologiczna i surowce mineralne 

Obszar objęty opracowaniem położony jest w strefie brzeżnej nasunięcia karpackiego (Karpat 

fliszowych) i Zapadliska Przedkarpackiego. Czoło nasunięcia płaszczowin karpackich (jednostki 

skolskiej i śląskiej), nie zawsze pokrywa się z brzegiem Karpat, którym na powierzchni jest próg 

Pogórza, stanowiący erozyjny brzeg Karpat. Flisz Karpat zewnętrznych nasunięty jest na 

autochtoniczne osady miocenu, które przy brzegu nasunięcia karpackiego są sfałdowane razem z 

fliszem i zalegają na nim.  

Najstarsze osady czwartorzędowe występujące na powierzchni pochodzą z okresu zlodowaceń 

południowopolskich. Reprezentowane są one głównie przez piaski i żwiry wodnolodowcowe o 

charakterze eratycznym, lokalnie przemieszane z glinami piaszczystymi oraz piaskami. Miąższość tych 

utworów dochodzi do 20 metrów. Ponadto stwierdza się obecność rezydualnych glin zwałowych oraz 

innych osadów glacjalnych. 

Zapadlisko Przedkarpackie w formie rowu podgórskiego wypełnione jest utworami mioceńskimi, 

osiągającymi miąższość do 330 m. Leżą one na starszym podłożu zbudowanym z osadów jury i kredy. 

Utwory mioceńskie – głównie iły oraz mułowce z warstwami piasków, piaskowców i margli – przykryte 
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są utworami czwartorzędowymi, do których należą osady żwirowo-piaszczyste oraz pylasto-ilaste, 

pochodzenia rzecznego (fluwialnego) i wodnolodowcowego (fluwioglacjalnego). 

W obrębie analizowanego obszaru nie występują udokumentowane złoża surowców naturalnych. 

Obszar opracowania również nie jest zlokalizowany w obrębie obszarów oraz terenów górniczych. 

 

2.5 Rzeźba terenu 

Rzeźba terenu uległa częściowym przekształceniom antropogenicznym w związku z realizacją 

zagospodarowania działki nr 2710/1. Obecnie działka ta jest zabudowana i zagospodarowana, a jej 

powierzchnia została obniżona względem działek 2709/1 oraz 1629/1. Rzędne wysokościowe 

niezabudowanych działek są nieznacznie wyższe w stosunku do działki nr 2710/1. Różnica wysokości 

pomiędzy analizowanymi działkami wynosi około 1,0 m. 

Przedmiotowy obszar położony jest na wysokości około 212–213 m n.p.m., co wskazuje na 

niewielkie zróżnicowanie w skali lokalnej, przy jednoczesnym wyraźnym, antropogenicznym 

modelowaniu powierzchni terenu w obrębie działki zabudowanej. 

 

Ryc. 4. Rzeźba obszaru opracowania 
źródło: Opracowanie własne na podstawie www.geoportal.gov.pl 

 

2.6 Wody podziemne i powierzchniowe 

2.6.1  Wody podziemne 

Pod względem hydrogeologicznym obszar położony jest w regionie: przedkarpackim  

(nr XIII) makroregionu południowego (Paczyński red. 1993, 1995).  
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W obrębie obszaru opracowania głównym poziomem wodonośnym jest poziom czwartorzędowy, 

związany z holoceńskimi utworami doliny Wisłoki i jej dopływów. Warstwę wodonośną, o charakterze 

porowym, budują piaski ze żwirem i otoczakami. Zwierciadło wody jest na ogół swobodne. Zasilanie 

wód podziemnych odbywa się poprzez bezpośrednią infiltrację opadów atmosferycznych i wód 

powierzchniowych. 

W oparciu o dane zawarte na Mapie Hydrogeologicznej Polski, Arkusz 1002 – Pilzno, 

analizowany teren zlokalizowany jest w obrębie wydzielonej jednostki hydrogeologicznej oznaczonej 

symbolem 1bQII. Jednostka ta zbudowana jest z wodonośnych utworów czwartorzędowych o 

miąższości dochodzącej do około 10 m. Warstwa wodonośna przykryta jest od powierzchni terenu 

nieprzepuszczalną warstwą o miąższości od kilku do kilkunastu metrów. 

Obszar opracowania położony jest poza GZWP. Najbliżej zlokalizowany GZWP nr 433 „Dolina 

rzeki Wisłoka” znajduje się w odległości około 14 km na południowy wschód od obszarów opracowania. 

Teren w całości położony jest na terenie JCWPd nr 151. 

Ryc. 5. Położenie terenu opracowania względem JCWPd i GZWP 
źródło: Państwowy Instytut Geologiczny-Państwowy Instytut Badawczy: http://m.bazagis.pgi.gov.pl/cbdg 

 

2.6.2 Wody powierzchniowe 

Teren objęty opracowaniem położony jest w zlewni Wisłoka – rzeki II rzędu, stanowiącej duży 

prawobrzeżny dopływ Wisła. Wisłoka jest głównym ciekiem powierzchniowym na obszarze gminy i 

przepływa przez jej teren w kierunku południe–północ. Rzeka o długości 163,6 km bierze początek w 

Beskid Niski na wysokości około 600 m n.p.m., a uchodzi do Wisły w 226,8 km jej biegu. W rejonie 

gminy, Wisłoka ma charakter rzeki podgórskiej o niezbyt dużych i powolnych zmianach przepływów z 
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przewagą wezbrań wiosennych. Płynie tu szeroką doliną o płaskim dnie. Wisłoka cechuje się bardzo 

zmienną ilością przepływającej wody oraz znacznymi wahaniami jej poziomu. 

Uzupełnieniem lokalnej sieci hydrograficznej jest Dulcza – lewobrzeżny dopływ Wisłoki o długości 

około 19 km, przepływający przez teren gminy w kierunku zachód–wschód. Ciek ten przebiega w 

odległości około 0,3 km na północ od analizowanego obszaru. Najbliżej położonym ciekiem względem 

terenu opracowania jest Dopływ spod Góry Chrząszczówki, stanowiący prawobrzeżny dopływ Dulczy. 

Zgodnie z podziałem hydrologicznym obszar opracowania znajduje się w całości w obrębie 

Jednolitej Części Wód Powierzchniowych nr PLRW2000621869 „Dulcza”. 

 
Ryc. 6. Położenie obszaru względem JCWP 

źródło: www.geoportal.gov.pl 

 

W granicach obszaru objętego opracowaniem nie stwierdza się występowania zarówno 

naturalnych zbiorników wodnych jak i zbiorników o charakterze sztucznym. 
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Tabela 1. Parametry JCWP oraz JCWPd według Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisły (2023). 

 

 

 

L.p. 
Kod 

JCWP 
Nazwa JCWP Typ JCWP Status 

Cel środowiskowy 
Aktualny 

stan JCWP 

Ocena ryzyka 
nieosiągnięcia 

celów 
środowiskowych 

Obszary chronione wymienione w zał. IV RDW oraz ustawie z 
dnia 20 lipca 2017 r. – Prawo Wodne Cel dla stanu/potencjału 

ekologicznego 
Cel dla stanu 
chemicznego 

1 

P
LR

W
20

00
62

18
69

 

Dulcza 

Potok lub 
mała rzeka 
wyżynna na 

podłożu 
węglanowym 

NAT - 
naturalna 
część wód 

umiarkowany stan 
ekologiczny (złagodzone 
wskaźniki: [IO]; pozostałe 

wskaźniki - II klasa 
jakości); zapewnienie 
drożności cieku dla 

migracji ichtiofauny o ile 
jest monitorowany 

wskaźnik diadromiczny D 

dobry stan chemiczny zły stan wód zagrożona 

JCWP nieprzeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia 
ludności w wodę przeznaczoną do spożycia przez ludzi. 
JCWP nieprzeznaczona do celów rekreacyjnych, w tym 

kąpieliskowych. 
 

Cała zlewnia JCWP stanowi obszar wrażliwy na eutrofizację 
wywołaną zanieczyszczeniami pochodzącymi ze źródeł 

komunalnych rozumianą jako wzbogacanie wód biogenami, w 
szczególności związkami azotu lub fosforu, powodującymi 

przyspieszony wzrost glonów oraz wyższych form życia roślinnego, 
w wyniku którego następują niepożądane zakłócenia biologicznych 

stosunków w środowisku wodnym oraz pogorszenie jakości tych 
wód 

 
Obszary przeznaczone do ochrony siedlisk lub gatunków, dla 

których utrzymanie lub poprawa stanu jest ważnym czynnikiem w ich 
ochronie: OCHK Pogórza Ciężkowickiego, OCHK Jastrząbsko-

Żdżarski, Zespół Przyrodniczo-Krajobrazowy Kokocz,  
 

Nie występują obszary przeznaczone do ochrony gatunków zwierząt 
wodnych o znaczeniu gospodarczym 

L.p. Kod JCWPd Cele środowiskowe 
Ocena ryzyka 

nieosiągnięcia celów 
środowiskowych 

Obszary chronione wymienione w zał. IV RDW oraz ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. – Prawo Wodne 

1 PLGW2000151 
dobry stan 
chemiczny 

dobry stan 
ilościowy 

Niezagrożona 

 
JCWPd przeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludności w wodę przeznaczoną do spożycia przez ludzi. 

 
Obszary przeznaczone do ochrony siedlisk lub gatunków, gdzie utrzymanie lub poprawa stanu jest ważnym czynnikiem w ich ochronie: 
Parki Narodowe 1, Rezerwaty przyrody 3, Parki krajobrazowe 4, Natura 2000 – OSO 1, Natura 2000 – SOO 10, Obszary chronionego 

krajobrazu 7, Pomniki przyrody 2, Użytki ekologiczne 8. 
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2.7 Warunki klimatyczne i jakość powietrza atmosferycznego 

Według regionalizacji rolniczo-klimatycznej Gumińskiego, teren leży w dzielnicy podkarpackiej. 

Dzielnica ta obejmuje pogórze karpackie i stanowi pas przejściowy pomiędzy górami a kotlinami 

podgórskimi. 

 Średnia roczna temperatura powietrza wynosi 8,3ºC. Średnia miesięczna temperatura waha się 

od –2,3ºC w styczniu i od 18,7ºC w lipcu. Długość okresu wegetacyjnego: 210 – 220 dni. Należy 

zaznaczyć, iż okolice Tarnowa, Pilzna i Dębicy mają najdłuższy w Polsce okres wegetacyjny. Średnie 

roczne zachmurzenie waha się w granicach 55-70%, zróżnicowanie w usłonecznieniu nawiązuje do 

kształtowania pionowego, a natężenie promieniowania słonecznego rośnie wraz z wysokością. 

Liczba dni z burzą 20, z mgłą 48. Latem przeważają dni pogodne z niewielkim zachmurzeniem. 

Średnie opady roczne notowane w blisko położonym Brzostku wynoszą: 734mm, z najwyższymi 

opadami w czerwcu, a najniższymi w lutym. Długość zalegania pokrywy śnieżnej – do 80 dni. 

Kierunki wiatrów są zmienne, przy przewadze wiatrów zachodnich, można stwierdzić, że 

dostosowują się do kierunków głównych dolin. Prędkość wiatrów jest zróżnicowana, zwiększa się ona 

w miarę wzrostu wysokości, a ponadto szybkość wiatrów jest większa w zimie niż w lecie. Dobre 

przewietrzanie kotliny rzeki Wisłoki i Dulczy w rejonie Pilzna ogranicza napływ zanieczyszczonych mas 

powietrza z ośrodków przemysłowych w Dębicy i Tarnowie. 

Jakość sanitarna powietrza to ważny czynnik zdrowotny, gdyż człowiek wystawiony jest na 

bezpośredni kontakt z zanieczyszczeniami zawartymi w powietrzu. Poprawa jakości powietrza ma 

korzystny wpływ na stan sanitarny środowiska i zdrowie ludzi. 

Oceny jakości powietrza odnoszone są do jednostek terytorialnych, nazywanych strefami. Obszar 

należy do strefy „podkarpackiej”. Roczna ocena została wykonana w oparciu o wyniki pomiarów 

przeprowadzonych w 2024 roku na stałych stacjach monitoringu. 

Oceny dokonuje się z uwzględnieniem dwóch grup kryteriów ustanowionych ze względu na: 

 ochronę zdrowia ludzi, 

 ochronę roślin. 

W ocenie dokonywanej pod kątem spełnienia kryteriów określonych w celu ochrony zdrowia, 

uwzględnia się następujące zanieczyszczenia: SO2, NO2, CO, C6H6, O3, pyłu zawieszonego PM10, pyłu 

PM2,5 oraz ołowiu, arsenu, kadmu, niklu i benzo(a)pirenu w pyle PM10. W ocenie pod kątem ochrony 

roślin uwzględnia się: dwutlenek siarki SO2, tlenki azotu NOX i ozon O3. 

Strefy zalicza się do określonej klasy (A, C), w oparciu o ocenę poziomu wymienionych wyżej 

substancji w powietrzu. Określa się jedną klasę strefy ze względu na ochronę zdrowia i jedną klasę ze 

względu na ochronę roślin. 

Kryteria zaliczenia strefy do określonej klasy: 

● Klasa strefy A – poziom stężeń zanieczyszczenia nieprzekraczający poziomu 

dopuszczalnego/docelowego 

●     Klasa strefy C – poziom stężeń zanieczyszczenia powyżej poziomu dopuszczalnego/docelowego 

Poniższe tabele przedstawiają wynikowe klasy jakości powietrza w strefie podkarpackiej w roku 

2024 dla kryterium ochrony zdrowia i roślin. 
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Tab. 2. Klasyfikacja strefy podkarpackiej w zakresie jakości powietrza 

 Klasa strefy dla poszczególnych zanieczyszczeń – ochrona zdrowia ludzi 
zanieczyszczenia SO2, NO2 CO C6H6, O3 PM10 PM2,5 Pb As Cd Ni BaP 

klasa A A A A A A A1 A A A A C 
 Klasa strefy dla poszczególnych zanieczyszczeń – ochrona roślin 

zanieczyszczenia SO2, NOx O3 
klasa A A A 

źródło: Roczna ocena jakości powietrza w województwie podkarpackim w 2024 r. GIOŚ. 

 

Głównym źródłem zanieczyszczenia powietrza w województwie podkarpackim jest emisja 

antropogeniczna pochodząca z sektora komunalno-bytowego (emisja powierzchniowa), mniejszy udział 

mają emisje z transportu (emisja liniowa) oraz działalności przemysłowej (emisja punktowa). Znaczący 

udział w stężeniach zanieczyszczeń w powietrzu na obszarze województwa ma ich napływ z obszaru 

Polski oraz Europy. Głównymi lokalnymi źródłami zanieczyszczeń są instalacje domów ogrzewanych 

indywidualnie oraz transport samochodowy, który wpływa na stężenia zanieczyszczeń zwłaszcza na 

obszarach bezpośrednio sąsiadujących z drogami o znacznym natężeniu ruchu. Przemysł 

zlokalizowany na obszarze województwa podkarpackiego, ze względu na dużą wysokość kominów, w 

znacznym stopniu eksportuje zanieczyszczenia poza granice województwa. Zakłady przemysłowe o 

istotnej emisji niezorganizowanej lub emitowanej poprzez niskie emitory mogą również bezpośrednio 

wpływać na jakość powietrza w sąsiedztwie (Roczna ocena 2024). 

 

2.8 Gleby 

W ekosystemach lądowych, zarówno naturalnych, jak i ukształtowanych przez człowieka, gleba 

jest ogniwem łączącym podłoże geologiczne i ożywioną część ekosystemu. Wiele podstawowych 

właściwości gleba dziedziczy od skały macierzystej, z której się wytworzyła, ale tempo i kierunek 

procesów glebotwórczych, a także ekologiczna i użytkowa wartość gleby zależą od wielu innych, 

równocześnie działających czynników środowiskowych: klimatu, stosunków wodnych, ukształtowania 

terenu, pokrywającej roślinności oraz działalności człowieka. 

Na mapie glebowo-rolniczej teren objęty opracowaniem zlokalizowany jest w obrębie konturu 

oznaczonego symbolem Tz, obejmującego tereny zabudowane o zabudowie zwartej oraz tereny 

osiedlowe. Klasyfikacja ta wskazuje na obszar o znacznym stopniu przekształcenia środowiska 

glebowego w wyniku działalności antropogenicznej. W związku z dotychczasowym 

zagospodarowaniem pierwotne właściwości glebowe uległy istotnym zmianom. 

Na działce nr 2710/1, na której zlokalizowany jest budynek, powierzchnia terenu została w 

znacznym stopniu uszczelniona poprzez zabudowę. W konsekwencji nastąpiło ograniczenie infiltracji 

wód opadowych do gruntu oraz zmniejszenie naturalnych zdolności retencyjnych podłoża. 

 

2.9 Zasoby przyrodnicze i różnorodność biologiczna 

Przyrodnicze komponenty środowiska abiotycznego (biotop) i ich zróżnicowanie przestrzenne, 

decydują o naturalnej szacie roślinnej i faunie, które tworzą biocenozy zróżnicowane gatunkowo, a tym 

samym odzwierciedlają bioróżnorodność gatunkową i ekosystemową. Różnorodność biologiczna w 
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krajobrazie jest zjawiskiem bardzo złożonym, gdyż obejmuje zarówno różnorodność genetyczną, 

gatunkową jak i różnorodność ekosystemów. 

Według geobotanicznego podziału Matuszkiewicza (2008a), obszar opracowania leży w: 

Prowincji: Bałtyckiej 

Podprowincji: Środkowoeuropejskiej 

Dziale: Wyżyn Południowopolskich 

Krainie: Kotliny Sandomierskiej 

Okręgu: Niepołomicko-Tarnowskim 

Podokręgu: Tarnowskim 

Poszczególne jednostki geobotaniczne odznaczają się swoistym przestrzennym układem 

roślinności, wynikającym ze zróżnicowania rzeźby, budowy geologicznej i stosunków hydrologicznych. 

Pierwotne przestrzenne rozmieszczenie zbiorowisk roślinnych w pełni odzwierciedlało naturalny 

układ pomiędzy warunkami glebowo-klimatycznymi a roślinnością występującą na danym obszarze. 

Potencjalna roślinność naturalna to niżowy łęg jesionowo-olszowy (Fraxino-Alnetum (=Circaeo-

Alnetum)) (Matuszkiewicz 2008b). 

Współczesny stan roślinności jest zależny przede wszystkim od prowadzonej od wieków 

działalności człowieka. We współczesnej strukturze przestrzennej fitocenoz zdecydowanie dominują 

zbiorowiska synantropijne. Postępująca urbanizacja ma szczególny wpływ na faunę i florę. Przyczynia się 

do zmiany warunków siedliskowych. W procesie degradacji wiele gatunków ulega eliminacji ze 

środowiska, co zmniejsza różnorodność biologiczną. Redukcja jednych gatunków jest jednoznaczna ze 

wzrostem tych populacji, które zaadaptowały się do zmienionych warunków. Adaptacja do nowych 

warunków prowadzi do tworzenia się specyficznych populacji umożliwiających egzystencję i rozród na 

obszarach zurbanizowanych. 

Na terenie objętym opracowaniem szata roślinna jest bardzo uboga. Występują tu jedynie rośliny 

ozdobne i roślinność ruderalna. Lokalizacja i zagospodarowanie terenu warunkują również ubogą faunę. 

Ze względu na silną antropopresję i brak odpowiednich struktur siedliskowych, teren nie stwarza 

warunków do stałego bytowania dla większości zwierząt. Fauna jest ograniczona do pospolitych gatunków 

o wysokiej tolerancji ekologicznej. Można jedynie spotkać na tym terenie ptaki towarzyszące osiedlom 

ludzkim bądź przelotowe takie jak: kukułka (Cuculus cuculus), skowronk (Alauda arvensis), wrona siwa 

(Corvus corone), bocian biały (Ciconia ciconia), jaskółka (Riparia riparia), sroka (Pica pica), wróbel 

domowy (Passer domesticus), gołąb skalny (Columba livia), pustułka (Falco tinnunculus).  

 Wśród ssaków w centrum Pilzna można spotkać: jeża (Erinaceus concolor), kreta (Talpa 

europaea), wiewiórkę (Sciurus vulgaris), darniówkę zwyczajną (Pitymus subterranus), mysz domową 

(Mus musculus), mysz polną (Apodemus agrarius), mysz zaroślową (Apodemus sylvaticus), szczura 

wędrownego (Rattus norvegicus), kunę domową (Marten foina). 
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2.10 Walory krajobrazowe i kulturowe 

Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektórych ustaw w związku ze wzmocnieniem 

narzędzi ochrony krajobrazu, wprowadziła definicję krajobrazu, jako postrzeganej przez ludzi 

przestrzeni, zawierającej elementy przyrodnicze lub wytwory cywilizacji, ukształtowanej w wyniku 

działania czynników naturalnych lub działalności człowieka. Ustawa o ochronie przyrody, zmieniona 

powyższą ustawą, określa także pojęcie walorów krajobrazowych, jako wartości przyrodnicze, 

kulturowe, historyczne, estetyczno-widokowe obszaru oraz związane z nimi rzeźbę terenu, twory i 

składniki przyrody oraz elementy cywilizacyjne, ukształtowane przez siły przyrody lub działalność 

człowieka. 

W przypadku obszaru mpzp, mamy do czynienia z krajobrazem kulturowym, będącym efektem 

działalności człowieka. Obszar opracowania znajduje się w zabytkowym układzie urbanistycznym 

wpisanym do Rejestru Zabytków decyzją nr A-310 z dnia 31.08.1969 r. 

Dla województwa podkarpackiego sporządzono audytu krajobrazowego, który został uchwałą 

Sejmiku Województwa Podkarpackiego nr XIII/218/25 z dnia 31 marca 2025 r. Audyt krajobrazowy 

identyfikuje, charakteryzuje oraz ocenia krajobrazy i na tej podstawie wyłania krajobrazy priorytetowe, 

czyli obszary szczególnie cenne dla społeczeństwa ze względu na swoje wartości przyrodnicze, 

kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno-widokowe. 

Ponadto wskazuje zagrożenia dla krajobrazów oraz proponuje konkretne rozwiązania ochronne. 

Zgodnie z typologią krajobrazów przyjętą w audycie, obszar objęty opracowaniem zlokalizowany jest w 

granicach krajobrazu typu (9) – miejskiego, w podtypie 9a, obejmującym miejscowości z zachowanym 

układem historycznym (kod krajobrazu: 18-513.62-20). W świetle ustaleń audytu krajobraz ten nie został 

zakwalifikowany jako krajobraz priorytetowy. 

 

2.11 Hałas, wibracje oraz promieniowanie elektromagnetyczne 

Działalność człowieka powoduje istotne zmiany w tzw. klimacie akustycznym. Jako hałas według 

przepisów rozumiemy każdy dźwięk, który w danych warunkach jest określany, jako szkodliwy, 

uciążliwy lub przeszkadzający, niezależnie od jego parametrów fizycznych. Podstawą prawną działań 

w zakresie ochrony środowiska przed hałasem stanowi ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony 

środowiska, art. 112 stwierdza: „ochrona przed hałasem polega na zapewnieniu jak najlepszego stanu 

akustycznego środowiska, w szczególności poprzez: utrzymanie poziomu hałasu poniżej 

dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie, zmniejszenie poziomu hałasu co najmniej do 

dopuszczalnego, gdy nie jest on dotrzymany, zapobieganiu ich powstawaniu lub przenikaniu do 

środowiska”. 

Należy pamiętać, iż prawo ochrony środowiska traktuje hałas, jako jedno z zanieczyszczeń 

środowiska i w związku z tym, poddaje go takim samym zasadom i obowiązkom jak w przypadku innych 

zanieczyszczeń. Bardzo często problem hałasu jest bagatelizowany, a jednocześnie badania naukowe 

wykazują, że dla przeciętnego człowieka hałas jest kilkakrotnie bardziej dokuczliwy niż np. 

zanieczyszczenie powietrza.  
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Antropogeniczne źródła hałasu na analizowanym obszarze wynikają głównie z ruchu 

komunikacyjnego oraz działalności usługowej i funkcjonowania zabudowy mieszkaniowej. 

Oddziaływania te kształtują lokalne tło akustyczne, typowe dla terenów o podobnej strukturze 

zagospodarowania. 

Pole elektromagnetyczne (PEM) jest naturalnym elementem natury i zawsze istniało 

w środowisku ziemskim. Jednak od początku XX wieku, w związku z rosnącym zapotrzebowaniem na 

energię elektryczną, nieustannie rozwijającymi się technologiami bezprzewodowymi, a także zmianami 

w stylu pracy i zachowaniach społecznych, środowisko coraz bardziej poddawane jest działaniu pola 

elektromagnetycznego wytwarzanego przez sztuczne źródła. Obecnie człowiek pozostaje 

w nieprzerwanej ekspozycji na oddziaływanie pól elektromagnetycznych o rożnych częstotliwościach, 

pochodzących od wszelkiego rodzaju urządzeń i instalacji wykorzystywanych w przemyśle, jak i tych 

powszechnie używanych przez człowieka. Do najważniejszych źródeł promieniowania zaliczyć należy 

przede wszystkim stacje i linie energetyczne, nadajniki radiowe i telewizyjne oraz stacje bazowe 

telefonii komórkowej.  

Dopuszczalne wartości parametrów fizycznych pól elektromagnetycznych zostały określone 

w rozporządzeniu Rozporządzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie 

dopuszczalnych poziomów pól elektromagnetycznych w środowisku. 

Badania poziomów pól elektroenergetycznych, prowadzi Wojewódzki Inspektorat Ochrony 

Środowiska w Rzeszowie. Wg danych za 2024 rok na terenie województwa podkarpackiego nie 

stwierdzono przekroczenia dopuszczalnych poziomów promieniowania elektromagnetycznego. 

 

2.12 Zasoby środowiska chronione na podstawie przepisów szczególnych 

Ochrona przyrody, w rozumieniu ustawy, polega na zachowaniu, zrównoważonym użytkowaniu 

oraz odnawianiu zasobów, tworów i składników przyrody: dziko występujących roślin, zwierząt i grzybów 

objętych ochroną gatunkową, zwierząt prowadzących wędrowny tryb życia, siedlisk przyrodniczych, 

siedlisk zagrożonych wyginięciem, rzadkich i chronionych gatunków roślin, zwierząt i grzybów, tworów 

przyrody żywej i nieożywionej oraz kopalnych szczątków roślin i zwierząt, krajobrazu, zieleni w miastach 

i wsiach oraz zadrzewień. 

Celem ochrony przyrody jest: utrzymanie procesów ekologicznych i stabilności ekosystemów, 

zachowanie różnorodności biologicznej, zachowanie dziedzictwa geologicznego i paleontologicznego, 

zapewnienie ciągłości istnienia gatunków roślin, zwierząt i grzybów, wraz z ich siedliskami, przez ich 

utrzymanie lub przywracanie do właściwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych, a także pozostałych 

zasobów, tworów i składników przyrody oraz kształtowanie właściwych postaw człowieka wobec 

przyrody przez edukację, informowanie i promocję w dziedzinie ochrony przyrody. 

Obszar objęty projektem planu, nie leży w granicach żadnej z form ochrony przyrody. 
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Ryc. 7. Położenie w stosunku do obszarów chronionych 
źródło: www.gdos.gov.pl 

 

Korytarze ekologiczne 

Rozwój cywilizacyjny wiąże się z zajmowaniem nowych terenów niezbędnych do rozbudowy sieci 

osadniczej, wzrostem gęstości sieci infrastruktury powierzchniowej i liniowej oraz presją innych form 

oddziaływania człowieka na środowisko. Efektem tych procesów jest fragmentacja krajobrazu, 

polegająca na ciągłym dzieleniu płatów przyrodniczych barierami ekologicznymi na coraz to mniejsze 

części. Zanik i izolacja obszarów siedliskowych powodują ograniczenie dyspersji, migracji i swobodnej 

wymiany genów wielu gatunków, co stanowi poważne zagrożenie dla bioróżnorodności. Odpowiedzią 

na proces fragmentacji siedlisk jest koncepcja ochrony korytarzy ekologicznych. Podstawowym 

zadaniem korytarzy jest zapewnienie ciągłości tras umożliwiających przemieszczanie się organizmów 

pomiędzy płatami siedlisk. Najbardziej aktualna mapa, wskazująca sieć korytarzy ekologicznych w skali 

całej Polski, opracowana została przez Zakład Badania Ssaków PAN w Białowieży (obecnie Instytut 

Biologii Ssaków) pod kierownictwem prof. dr. hab. Włodzimierza Jędrzejewskiego. Głównym 

założeniem merytorycznym było opracowanie mapy korytarzy o charakterze multifunkcjonalnym - 

przeznaczonych dla możliwie największej liczby gatunków i łączących różnorodne siedliska 

przyrodnicze, zwłaszcza podlegające ochronie w ramach sieci Natura 2000. Podstawowym celem 

opracowania mapy było stworzenie praktycznego narzędzia dla ochrony siedlisk i gatunków 

zagrożonych fragmentacją środowiska, wykorzystywanego w planowaniu przestrzennym 

i projektowaniu inwestycji liniowych (Jędrzejewski 2011).  

Obszar opracowania leży poza siecią projektowanych korytarzy ekologicznych. 
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Ryc. 8. Położenie w stosunku do korytarzy ekologicznych 
źródło: www.korytarze.pl 

 

Obszary chronione na podstawie przepisów o ochronie wód 

Ekosystemy wodne i zależne od wód, stanowią jeden z najbardziej podatnych na degradację 

elementów środowiska. Jednocześnie pełnią one niezmiernie istotną rolę przyrodniczą i społeczno-

gospodarczą. Ich znaczenie zostało odzwierciedlone w preambule Ramowej Dyrektywy Wodnej, 

stanowiącej że: woda nie jest produktem handlowym takim jak każdy inny, ale raczej dziedzictwem, 

które musi być chronione, bronione i traktowane jako takie. Również ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. 

o ochronie przyrody w swoim art. 117 stanowi, że: gospodarowanie zasobami dziko występujących 

roślin, zwierząt i grzybów oraz zasobami genetycznymi roślin, zwierząt i grzybów użytkowanymi przez 

człowieka powinno zapewniać ich trwałość, optymalną liczebność i ochronę różnorodności genetycznej, 

w szczególności przez ochronę, utrzymanie lub racjonalne zagospodarowanie naturalnych 

i półnaturalnych ekosystemów, w tym lasów, torfowisk, bagien, muraw, solnisk, klifów nadmorskich 

i wydm, linii brzegów wód, dolin rzecznych, źródeł i źródlisk, a także rzek, jezior i obszarów morskich 

[…] Umożliwienie korzystania z wód publicznych zarówno dla ludzi jak i dla zwierząt zostało 

uwzględnione w zakazie, wyrażonym w art. 119 powyższe ustawy, który zabrania wznoszenia w pobliżu 

rzek i kanałów, obiektów budowlanych uniemożliwiających lub utrudniających ludziom i dziko 

występującym zwierzętom dostęp do wody. 

Strefy ochronne ujęć wód 

Obszar opracowania leży w obrębie strefy ochronnej (tereny ochrony pośredniej) dla ujęcia wody 

powierzchniowej z rzeki Wisłoki w km 58+180 w miejscowości Dębica, ustanowionej rozporządzeniem 

Nr 14/2012 Dyrektora Regionalnego Zarządu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 17 grudnia 2012r. 
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W sprawie ustanowienia strefy ochronnej dla ujęcia wody powierzchniowej z rzeki Wisłoki w km 58+180 

w miejscowości Dębica (Dz. Urz. Woj. Podka. z 2012 r. poz. 3189), zmienionej rozporządzeniem nr 

7/2015 Dyrektora Regionalnego Zarządu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 1 kwietnia 2015 r. 

zmieniającym rozporządzenie w sprawie ustanowienia strefy ochronnej dla ujęcia wody 

powierzchniowej z rzeki Wisłoki w km 58+180 w miejscowości Dębica (Dz. Urz. Woj. Podka. z 2015 r. 

poz. 1066). 

Na terenie ochrony pośredniej zabrania się: 

1) wprowadzania ścieków do wód lub do ziemi, z wyłączeniem, spełniających warunki, 

określone w obowiązujących przepisach prawa: 

a) wód opadowych i roztopowych, o których mowa w art. 9 ust. 1 pkt 14 lit. c ustawy z dnia 

18 lipca 2001 r. – Prawo wodne,  

b) oczyszczonych ścieków pochodzących z oczyszczalni komunalnych, przydomowych 

i przemysłowych, 

c) ścieków pochodzących z obiektów chowu lub hodowli ryb łososiowatych lub ryb innych 

niż łososiowate, jeżeli wzrost zawartości poszczególnych substancji  

w wykorzystanych wodach przekracza:  

- Pięciodobowe biochemiczne zapotrzebowanie tlenu (BZT5) 3 mg O2 /l,  

- Chemiczne zapotrzebowanie tlenu (ChZTCr) 7 mg O2 /l,  

- Zawiesiny ogólne 6 mg/l,  

- Azot ogólny 1 mg N/l,  

- Fosfor ogólny 0,1 mg P/l; 

2) przechowywania lub składowania odpadów promieniotwórczych; 

3) stosowania nawozów w odległości mniejszej niż 20 m od granicy terenu ochrony 

bezpośredniej ujęcia wody oraz 5 m od cieków wodnych; 

4) lokalizowania baz paliw płynnych i rurociągów przesyłowych dalekosiężnych do transportu 

ropy naftowej i produktów ropopochodnych oraz substancji szczególnie szkodliwych dla 

środowiska wodnego, a także substancji priorytetowych określonych w przepisach wydanych 

na podstawie ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. – Prawo wodne; 

5) budowy torów kolejowych, dróg krajowych, wojewódzkich i powiatowych oraz mostów na ich 

ciągach, a także parkingów bez ujmowania wód opadowych i roztopowych w systemy 

kanalizacji deszczowej zamkniętej lub otwartej w postaci rowów izolowanych oraz bez 

urządzeń zapewniających oczyszczanie ich przed wprowadzaniem do wód i do ziemi, do 

poziomu wymaganego przepisami odrębnymi; 

6) lokalizowania składowisk odpadów komunalnych, niebezpiecznych, innych niż niebezpieczne 

i obojętne oraz obojętnych; 

7) prowadzenia ferm chowu lub hodowli zwierząt, bez posiadania zbiornika na gnojowicę 

i gnojówkę oraz szczelnej płyty gnojowej; 

8) mycia pojazdów mechanicznych poza myjniami usługowymi, posiadającymi zamknięte obiegi 

wody; 
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9) realizowania budownictwa mieszkalnego oraz urządzania kempingów bez przyłączenia do 

kanalizacji zbiorczej, a w przypadku braku takiej kanalizacji, bez wyposażenia w szczelny 

zbiornik do gromadzenia ścieków lub przydomową oczyszczalnię ścieków na warunkach 

określonych w przepisach odrębnych. Po zrealizowaniu systemu kanalizacji zbiorczej 

wprowadza się obowiązek przyłączenia do niej istniejących obiektów budownictwa 

mieszkalnego oraz kempingów w terminie nie dłuższym niż 2 lata od wykonania kanalizacji, 

a w przypadku urządzeń mających ważne pozwolenie wodnoprawne do czasu jego 

wygaśnięcia; 

10) lokalizowania nowych cmentarzy oraz grzebania zwłok zwierzęcych w odległości mniejszej 

niż 150 m od studzien, źródeł i strumieni; 

11) urządzania pryzm kiszonkowych i obornikowych bez szczelnej izolacji od podłoża; 

12) stosowania środków ochrony roślin, które według zezwolenia na wprowadzanie środków 

ochrony roślin do obrotu są klasyfikowane jako niebezpieczne dla środowiska; 

13) używania samolotów do przeprowadzania zabiegów rolniczych; 

14) prowadzenia robót ziemnych w pasie do 50 m po obu stronach cieków bez wcześniejszego 

powiadomienia użytkownika ujęcia wody. 

 

Obszary chronione na podstawie przepisów o ochronie gruntów rolnych i leśnych 

Gleby wysokich klas bonitacyjnych 

W obrębie obszaru nie występują gleby wysokich klas bonitacyjnych. 

Grunty leśne 

W obrębie obszaru nie występują grunty leśne. 

 

3 Informacje o zawartości, głównych celach mpzp oraz jego powiązaniach z innymi 

dokumentami 

3.1 Zakres terytorialny projektu mpzp 

Przedmiotem niniejszej prognozy oddziaływania na środowisko są ustalenia projektu 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (mpzp), zgodnie z podjętą uchwałą  

Nr XXX/186/2025 Rady Miejskiej w Pilźnie z dnia 29.12.2025 r. w sprawie przystąpienia do 

sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pilzno dla części 

miejscowości Pilzno przy ul. Węgierskiej „Węgierska 3”. 
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Ryc. 9. Granice obszaru objętego sporządzeniem miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego 
źródło: UM Pilzno 

 

3.2 Ogólna charakterystyka ustaleń zawartych w projekcie mpzp 

W zakres opracowania dotyczącego sporządzenia planu miejscowego wchodzi obszar o 

powierzchni około 0,085 ha, położony w mieście Pilzno w bezpośredniej bliskości rynku głównego 

miasta. Dla obszaru, nie obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. 

Celem planu jest umożliwienie realizacji inwestycji związanych z handlem oraz szeroko pojętymi 

usługami publicznymi. 
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Projekt planu miejscowego wyznacza jednolitą funkcję – teren usługową, wydzieloną na dwa 

obszary oznaczone symbolami 1.U oraz 2.U. Zróżnicowanie to wynika z odmiennych parametrów i 

wskaźników kształtowania zabudowy, przyjętych w celu ochrony zabytkowego układu urbanistycznego, 

wpisanego do rejestru zabytków decyzją nr A-310 z dnia 31 sierpnia 1969 r., znajdującego się w 

granicach opracowania planu. 

Dla wskazanego obszaru określono szczegółowe parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy 

oraz zagospodarowania terenu, obejmujące linie zabudowy, gabaryty obiektów budowlanych oraz 

wskaźniki intensywności zabudowy. 

Ustalenia planu obejmują w szczególności: 

1) wysokość zabudowy: 

dla terenu o symbolu 1.U: 

a) zabudowa usługowa: do 12,0 m, 

b) budynki garaży: do 6 m;  

dla terenu o symbolu 2.U: 

c) zabudowa usługowa: do 9,0 m, 

d) budynki garaży: do 6 m;  

2) udział powierzchni zabudowy: do 60 %;  

3) nadziemna intensywność zabudowy:  

a) maksymalna – 1,2,  

b) minimalna – 0,001;  

4) maksymalna szerokość elewacji frontowej – 30,0 m;  

5) inwestycje realizować przewidując proporcjonalną liczbę miejsc parkingowych: 

a) 2 miejsca parkingowe na 100 m² powierzchni użytkowej (nie wliczając powierzchni 

magazynowych), jednak nie mniej niż 2 miejsca na obiekt usługowy, w tym minimum 1 

miejsce dla pojazdów wyposażonych w kartę parkingową,  

b) miejsca parkingowe realizować jako naziemne;  

7) w zakresie architektury:  

a) geometria i pokrycie dachu budynków: 

- dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kącie nachylenia głównych połaci 

dachowych w przedziale 20° - 40°, główna kalenica dachu równoległe do drogi publicznej 

ul. Sobieskiego, 

- pokrycie dachu w formie dachówek ceramicznych, blach płaskich lub blachodachówek, 

stosować materiały zapewniające matowe pokrycie dachu, 

b) kolorystyka dachów dwuspadowych i wielospadowych w odcieniach czerwieni, ceramiki 

     naturalnej, brązu, 

c) sytuowanie głównej elewacji budynków należy realizować od strony drogi publicznej  

ul. Sobieskiego. 

 

Projekt planu ustala następujące zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 
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1) nakaz zachowania udziału powierzchni biologicznie czynnej minimum 20 %;  

2) w zakresie ochrony wód należy zapewnić warunki gwarantujące ochronę wód 

powierzchniowych i podziemnych poprzez zastosowanie rozwiązań zapobiegających ich 

zanieczyszczeniom; 

3) w obszarze położonym w odległości do 150 m od granicy cmentarza obowiązują 

ograniczenia w zagospodarowaniu wynikające z przepisów odrębnych dotyczących 

lokalizacji zabudowy względem cmentarzy. 

 

3.3 Powiązania projektu mpzp z innymi dokumentami 

W projekcie mpzp uwzględniono uwarunkowania, wynikające z powiązań projektowanego 

dokumentu z innymi dokumentami, w szczególności: 

 

● Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Pilzno 

Uchwalając plan miejscowy, konieczne jest stwierdzenie zgodności z ustaleniami planu ogólnego 

gminy. Zgodnie z dyspozycją art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) do dnia 

wejścia w życie planu ogólnego gminy, przez plan ogólny gminy należy rozumieć studium uwarunkowań 

i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy – i w stosunku do tego dokumentu należy badać 

zgodność planu miejscowego. 

W Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Pilzno, 

teren objęty opracowaniem znajduje się w obrębie strefy pod nazwą: „obszary zabudowy istniejące”. 

Po przeprowadzeniu analizy posiadanych materiałów, stwierdzono, że przewidywane 

rozwiązania planu nie naruszają ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego miasta i gminy Pilzno, przyjętego uchwałą Nr XXIX/173/2000 Rady Miejskiej w Pilźnie 

z dnia 28 grudnia 2000 r. z późn. zm., (obecnie Gmina Pilzno nie posiada planu ogólnego). 

 

● Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe na potrzeby sporządzenia miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego gminy Pilzno dla części miejscowości Pilzno przy ul. 

Węgierskiej „Węgierska 3”. 

Planowane przeznaczenie terenu ujęte w projekcie planu, jest zgodne z uwarunkowaniami i 

zasadami, określonymi w opracowaniu ekofizjograficznym. 

 

4 Stan środowiska na obszarach objętych przewidywanym znaczącym oddziaływaniem 

Teren objęty projektem mpzp dotyczy terenów zagospodarowanych lub częściowo 

zagospodarowanych. Cały obszar mpzp stanowi specyficzny system, zamieszkały przez gatunki flory i 

fauny, które dostosowały się do warunków życia w terenach zainwestowanych.  

W dłuższej perspektywie czasowej nie przewiduje się znaczącego negatywnego oddziaływania 

skutków realizacji analizowanego projektu mpzp na środowisko. 

Stan środowiska na obszarze projektu mpzp, opisany został w rozdziale 2 niniejszej prognozy. 
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5 Potencjalne zmiany stanu środowiska przy braku realizacji mpzp 

Dotychczasowy stan zagospodarowania obszaru nie zawiera obiektów ani takich rodzajów 

użytkowania, które przy niezmienionym w sposób zasadniczy funkcjonowaniu, mogłyby powodować 

niepożądane przekształcenia lub degradację środowiska. Zakładając utrzymanie obecnego poziomu 

zainwestowania nie ma podstaw do przewidywania oddziaływań, które mogłyby prowadzić do 

degradacji wartości środowiska w porównaniu do stanu obecnego.  

 

6 Istniejące problemy ochrony środowiska, istotne z punktu widzenia realizacji 

projektowanego dokumentu 

Problemy ochrony środowiska, powinny być częściowo rozwiązane już na etapie tworzenia 

koncepcji zagospodarowania przestrzennego. Planowanie uwzględniające potrzebę zachowania 

walorów przyrodniczych, w tym obiektów i obszarów prawnie chronionych może pozwolić na utrzymanie 

środowiska przyrodniczego w odpowiednim stanie i zapewnić jego dobre funkcjonowanie. Odpowiednie 

zagospodarowanie przestrzeni może skutecznie gwarantować zachowanie zasobów przyrody 

w dobrym stanie i zapewnienie dobrego funkcjonowania środowiska.  

Główne problemy ochrony środowiska, które identyfikowane są w skali całego województwa, to 

zanieczyszczenie powietrza pyłem zawieszonym, szczególnie w okresach jesienno-zimowych, 

w obrębie zwartej zabudowy miejscowości. 

 

7 Cele ochrony środowiska ustanowione na szczeblu międzynarodowym, wspólnotowym i 

krajowym, istotne z punktu widzenia analizowanego projektu mpzp 

Przy formułowaniu ustaleń analizowanego projektu mpzp miały zastosowanie cele ochrony 

środowiska, ustanowione na szczeblu międzynarodowym, wspólnotowym i krajowym istotne z punktu 

widzenia projektowanego dokumentu. 

 

Cele ochrony środowiska na szczeblu międzynarodowym: 

Strategiczne dokumenty krajowe uwzględniają międzynarodowe konwencje i umowy 

ratyfikowane przez Polskę takie jak m.in.: 

● Konwencja o różnorodności biologicznej, sporządzona w Rio de Janeiro dnia 09.05.1992 r. wraz z 

Protokołem Kartageńskim o bezpieczeństwie biologicznym do Konwencji o różnorodności 

biologicznej. 

● Konwencja o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiej oraz ich siedlisk naturalnych, sporządzona w 

Bernie dnia 19 września 1996 r. 

● Konwencja o ochronie wędrownych gatunków dzikich zwierząt, sporządzona w Bonn dnia 23 

czerwca 1979 r. 

● Porozumienie o ochronie nietoperzy w Europie, podpisane w Londynie dnia 4 grudnia 1991 r. 

● Ramowa Konwencja Narodów Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu, sporządzona w Nowym 

Jorku dnia 9 maja 1992 r. wraz z Protokołem z Kioto do Ramowej Konwencji ONZ w sprawie zmian 
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klimatu z 11 grudnia 1997 roku oraz Porozumienia paryskiego, przyjętego w Paryżu w dniu 12 

grudnia 2015 r. 

● Konwencja o ocenach oddziaływania na środowisko w kontekście transgranicznym, sporządzona w 

Espoo dnia 25 lutego 1991 r. 

● Konwencja o dostępie do informacji, udziale społeczeństwa w podejmowaniu decyzji oraz dostępie 

do sprawiedliwości w sprawach dotyczących środowiska sporządzona w Aarhus dnia 25 czerwca 

1998 r. 

● Konwencja w sprawie trwałych zanieczyszczeń organicznych (Konwencja Sztokholmska). 

 

Cele ochrony środowiska na szczeblu wspólnotowym: 

Cele polityki UE w dziedzinie środowiska naturalnego zostały określone w art. 191 ust 1 Traktatu 

o funkcjonowaniu Unii Europejskiej (TFUE) w sposób następujący: 

● zachowanie, ochrony i poprawy jakości środowiska naturalnego, 

● ochrona zdrowia człowieka, 

● ostrożne i racjonalne wykorzystanie zasobów naturalnych, 

● promowanie na płaszczyźnie międzynarodowej środków zmierzających do rozwiązywania 

regionalnych lub światowych problemów środowiska naturalnego, w szczególności zwalczania 

zmian klimatu. 

Podstawowym dokumentem określającym cele ochrony środowiska na szczeblu Unii Europejskiej 

jest 7 Wspólnotowy Program Działań w Zakresie Środowiska Naturalnego. Stanowi on środowiskowy 

wymiar wspólnotowej strategii zrównoważonego rozwoju i wytycza 9 celów priorytetowych do 

osiągnięcia do 2020 r. 

1. ochrona, zachowanie i poprawa kapitału naturalnego Unii,  

2. przekształcenie Unii w zasobooszczędną, zieloną i konkurencyjną gospodarkę niskoemisyjną, 

3. ochrona obywateli Unii przed związanymi ze środowiskiem problemami i zagrożeniami dla ich 

zdrowia i dobrostanu,  

4. maksymalizacja korzyści płynących z prawodawstwa Unii w zakresie środowiska 

 poprzez lepsze wdrażanie tego prawodawstwa, 

5. doskonalenie wiedzy i bazy dowodowej unijnej polityki w zakresie środowiska,  

6. zabezpieczenie inwestycji na rzecz polityki w zakresie środowiska i klimatu oraz uwzględnienie 

kosztów ekologicznych wszelkich rodzajów działalności społecznej,  

7. lepsze uwzględnianie problematyki środowiska i większa spójność polityki,  

8. wspieranie zrównoważonego charakteru miast w Unii,  

9. zwiększenie efektywności Unii w podejmowaniu międzynarodowych wyzwań związanych ze 

środowiskiem i klimatem. 

 

Cele ochrony środowiska na szczeblu krajowym: 

Zgodnie z Konstytucją, Rzeczpospolita Polska zapewnia ochronę środowiska, kierując się zasadą 

zrównoważonego rozwoju (art. 5) a ochrona środowiska jest obowiązkiem m. in. władz publicznych, 
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które poprzez swą politykę powinny zapewnić bezpieczeństwo ekologiczne współczesnemu i przyszłym 

pokoleniom (art. 74).  

 

8 Przewidywane znaczące oddziaływania na środowisko będące skutkiem realizacji ustaleń 

projektu mpzp 

Potrzeba sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru 

położonego w granicach administracyjnych miasta Pilzno, w rejonie ul. Węgierskiej, wynika ze 

złożonego wniosku o sporządzenie planu przez potencjalnych inwestorów zainteresowanych realizacją 

przedsięwzięć inwestycyjnych na tym terenie. 

Podstawowym założeniem planu jest stworzenie ram prawnych umożliwiających realizację 

inwestycji z zakresu usług, handlu oraz szeroko rozumianych usług publicznych, przy jednoczesnym 

zapewnieniu ładu przestrzennego, racjonalnego wykorzystania terenu oraz zgodności z polityką 

przestrzenną gminy. Plan ma na celu także ustalenie parametrów urbanistycznych i funkcjonalnych, 

które umożliwią harmonijny rozwój tego obszaru w kierunku funkcji usługowych, uwzględniając potrzeby 

społeczno-gospodarcze oraz istniejące uwarunkowania przestrzenne. 

Z uwagi na charakter działań przewidzianych w projekcie dokumentu, rodzaj i skalę 

oddziaływania na środowisko, prawdopodobieństwo wystąpienia, czas trwania, zasięg i częstotliwość 

oddziaływań, prognozuje się, iż realizacja postanowień przedmiotowego projektu planu, nie spowoduje 

znaczącego oddziaływania na środowisko. 

 

8.1 Powierzchnia ziemi i gleby 

Zmiana rzeźby terenu uwarunkowana jest procesami naturalnymi i oddziaływaniami 

antropogenicznymi. Przemiany związane z działalnością człowieka, wiążą się ściśle z rozwojem 

osadnictwa, rolnictwa i komunikacji. 

Realizacja zabudowy na terenie objętym planem będzie ograniczona do linii zabudowy wskazanej 

na rysunku projektu planu. Z uwagi na ukształtowanie i przeznaczenie terenu, zmiany rzeźby nie będą 

zauważalne. Projekt planu nie wprowadza funkcji, skutkujących znaczącym przekształceniem 

naturalnego ukształtowania terenu. Niewielkie zmiany w topografii terenu będą widoczne na etapie 

ewentualnej budowy i będzie to oddziaływanie krótkotrwałe. Po zakończeniu prac zmiany rzeźby terenu 

będą praktycznie niezauważalne w stosunku do terenów otaczających. 

1) W odniesieniu do składowania i magazynowania odpadów, projekt planu ustala: 

a) gromadzenie odpadów związanych z prowadzoną działalnością, w sposób nie zagrażający 

środowisku i usuwanie ich zgodnie z obowiązującymi przepisami w tym zakresie,  

b) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrębnymi w tym zakresie. 

Zapisy te stanowią zabezpieczenie przed niewłaściwym postępowaniem z odpadami oraz 

ograniczają ryzyko ich negatywnego oddziaływania na poszczególne komponenty środowiska, w 

szczególności na powierzchnię ziemi, gleby oraz wody. Jednocześnie zapewniają prowadzenie 

gospodarki odpadami w sposób uporządkowany i zgodny z obowiązującymi regulacjami prawnymi. 
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8.2 Jakość powietrza atmosferycznego i warunki klimatyczne 

Oddziaływanie skutków realizacji projektu mpzp na powietrze atmosferyczne, w perspektywie 

krótko- i średnioterminowej, wiązało się będzie z pracą maszyn budowlanych oraz transportem 

materiałów na place budowy. Będzie to jednak oddziaływanie chwilowe, trwające tylko przez okres 

realizacji inwestycji. 

Na etapie użytkowania, oddziaływanie to będzie związane głównie z emisją z instalacji 

ogrzewania budynku oraz zwiększoną emisją ze środków transportu. 

W perspektywie długoterminowej, nie prognozuje się zauważalnego wpływu skutków realizacji 

zapisów dokumentu na jakość powietrza. Wprowadzenie w życie ustaleń zawartych w projekcie, nie 

będzie miało także istotnego znaczenia dla warunków klimatycznych obszaru. 

 

8.3 Wody podziemne i powierzchniowe 

Wody powierzchniowe oraz podziemne są elementem środowiska bardzo narażonym na 

zanieczyszczenie. Wielkość zanieczyszczenia tych wód, zależna jest między innymi od stopnia 

zurbanizowania i uprzemysłowienia, gospodarki ściekowej, intensywności działalności rolniczej, a także 

od pokryw geologicznych i ukształtowania terenu. 

Na etapie realizacji inwestycji wody podziemne mogą być potencjalnie narażone na 

zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi pochodzącymi z pojazdów i sprzętu budowlanego 

obsługującego teren budowy, zwłaszcza w trakcie prowadzenia robót ziemnych i wykopów. 

Oddziaływanie to będzie miało jednak charakter lokalny oraz krótkotrwały. Ryzyko wystąpienia takich 

zanieczyszczeń może zostać ograniczone poprzez stosowanie odpowiednich środków ostrożności, w 

szczególności poprzez wykorzystywanie sprawnego technicznie sprzętu budowlanego oraz 

organizowanie postoju maszyn na wyznaczonych, odpowiednio utwardzonych 

Realizacja ustaleń planu może prowadzić do niewielkiego zwiększenia powierzchni 

nieprzepuszczalnych, co w konsekwencji może wpłynąć na zmianę warunków infiltracji wód opadowych 

i roztopowych oraz w ograniczonym stopniu na sposób zasilania wód podziemnych. Skala tych zmian 

będzie jednak niewielka i ograniczona przestrzennie. 

Jednocześnie należy wskazać, że realizacja ustaleń projektu miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego pozostanie bez istotnego, mierzalnego wpływu na zasoby wód 

powierzchniowych i podziemnych. 

1) w zakresie zaopatrzenia w wodę, projekt planu ustala:  

a) zaopatrzenie w wodę z gminnej sieci wodociągowej,  

b) zasilanie za pośrednictwem sieci wodociągowej o przekroju nie mniejszym niż Ø40,  

c) dopuszcza się korekty przebiegu, przebudowę istniejących sieci oraz budowę nowych sieci, 

urządzeń i obiektów infrastruktury wodociągowej;  

2) W odniesieniu do gospodarki ściekowej, projekt planu ustala: 

d) odprowadzenie ścieków komunalnych do oczyszczalni ścieków zlokalizowanej poza 

obszarem planu, poprzez podłączenie do istniejącej sieci i poprzez realizację nowych sieci  

o przekroju nie mniejszym niż Ø100; 
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e) odprowadzenie wód opadowych i wód roztopowych z powierzchni narażonych na 

zanieczyszczenia (place postojowe, parkingi) po uprzednim oczyszczeniu w urządzeniach 

oczyszczających, do gruntu poprzez rozsączanie, studnie chłonne lub do kanalizacji gminnej 

(deszczowej lub ogólnospławnej); 

f) dopuszcza się korekty przebiegu, przebudowę istniejących sieci oraz budowę nowych sieci, 

urządzeń i obiektów infrastruktury kanalizacyjnej;  

Nie przewiduje się, by gospodarka wodno - ściekowa w warunkach pełnej realizacji ustaleń 

projektu planu, spowodowała negatywne oddziaływanie na stan ilościowy oraz jakościowy wód 

powierzchniowych i podziemnych. Właściwe funkcjonowanie wszystkich elementów systemu 

unieszkodliwiania ścieków i wód opadowych, zminimalizuje możliwość powstawania zagrożeń dla wód. 

Analizowany projekt dokumentu nie wprowadza takich zapisów, które mogłyby skutkować 

nieosiągnięciem celów środowiskowych JCWP oraz negatywnym wpływem na jakość wód JCWPd. 

Obszar objęty projektem planu miejscowego położony jest w granicach strefy ochrony pośredniej 

dla ujęcia wody powierzchniowej z rzeki Wisłoki w km 58+180 w miejscowości Dębica, ustanowionej 

rozporządzeniem Nr 14/2012 Dyrektora Regionalnego Zarządu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 

17 grudnia 2012 r., zmienionym rozporządzeniem nr 7/2015 z dnia 1 kwietnia 2015 r. 

Projekt planu przewiduje na przedmiotowym terenie lokalizację usług z zakresu ochrony zdrowia 

– przychodni oraz apteki. Planowane przeznaczenie terenu zostało przeanalizowane pod kątem 

zgodności z zakazami i ograniczeniami obowiązującymi na terenie ochrony pośredniej, określonymi we 

wskazanych rozporządzeniach. 

Projektowane usługi nie należą do kategorii przedsięwzięć objętych zakazami obowiązującymi w 

strefie ochrony pośredniej. W szczególności planowana inwestycja nie obejmuje lokalizacji baz paliw, 

składowisk odpadów, ferm hodowlanych, cmentarzy ani innych obiektów wprost wykluczonych na tym 

obszarze. W zakresie gospodarki ściekowej projekt planu wprowadza obowiązek podłączenia 

projektowanych obiektów usługowych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej. Nakaz podłączenia do 

sieci kanalizacyjnej wyeliminuje ryzyko przedostawania się nieoczyszczonych ścieków do środowiska 

gruntowo-wodnego. 

Biorąc pod uwagę powyższe, realizacja ustaleń projektu planu na opisywanym terenie nie 

narusza zakazów obowiązujących w strefie ochrony pośredniej i nie będzie wywierać negatywnego 

wpływu na jakość wód ujmowanych z rzeki Wisłoki. 

 

8.4 Zasoby przyrodnicze i poziom różnorodności biologicznej 

Realizacja ustaleń projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie będzie 

powodowała znaczącego negatywnego wpływu na zasoby przyrodnicze ani na poziom 

bioróżnorodności. 

Oddziaływania bezpośrednie będą związane głównie z etapem realizacji inwestycji oraz 

późniejszym użytkowaniem terenu. W wyniku realizacji zabudowy nastąpi przekształcenie części 

powierzchni dotychczas niezabudowanych w tereny zainwestowane. W miejscach obecnie 

występującej roślinności mogą pojawić się obiekty budowlane oraz utwardzone powierzchnie, którym 
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towarzyszyć będzie zieleń urządzona. W konsekwencji może nastąpić zmniejszenie udziału powierzchni 

biologicznie czynnej w stosunku do stanu istniejącego. 

Przewidywane zmiany dotyczą jednak niewielkiego obszaru zlokalizowanego w centralnej części 

miejscowości, który już obecnie znajduje się w strefie przekształceń antropogenicznych. Zmiana funkcji 

terenu z obecnej mieszkaniowej na usługową nie wiąże się z likwidacją cennych siedlisk przyrodniczych 

ani z istotną ingerencją w siedliska flory i fauny. 

Jednocześnie, w celu ograniczenia skutków przekształceń przestrzennych, projekt planu 

wprowadza obowiązek zachowania minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej. 

Rozwiązanie to sprzyja utrzymaniu podstawowych funkcji przyrodniczych terenu oraz częściowej 

kompensacji zmian wynikających z zagospodarowania obszaru. 

 

8.5 Krajobraz 

Wyznaczony w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kierunek 

zagospodarowania terenu nie będzie skutkował znaczącymi przekształceniami krajobrazu, mogącymi 

naruszać jego strukturę przestrzenną ani obniżać walory wizualne otoczenia. 

Teren objęty planem położony jest w centrum miasta, co stanowi lokalizację sprzyjającą 

sytuowaniu obiektów o funkcji usługowej. Planowana zabudowa stanowi logiczną, funkcjonalną i 

kompozycyjną kontynuację istniejącej struktury urbanistycznej w sąsiedztwie, przyczyniając się do 

zachowania ładu przestrzennego. 

Jednocześnie w zakresie architektury, projekt planu ustala zasady ograniczające negatywne 

oddziaływania projektowanej zabudowy na krajobraz. Zapisy narzucają konkretne wielkości i działania w 

zakresie wysokości budynków oraz stosowania formy dachów. Ponadto określają inne wskaźniki 

zabudowy, minimalną powierzchnię biologicznie czynną wskazaną do zachowania, czy maksymalny 

wskaźnik powierzchni zabudowy. Celem tych zapisów jest wkomponowanie nowych elementów 

zagospodarowania w otoczenie, z uwzględnieniem położenia i ukształtowania terenu, a także 

wytworzenie przestrzeni zapewniającej funkcjonalność i estetykę. 

 

8.6 Hałas, wibracje oraz promieniowanie elektromagnetyczne 

Zapisy projektu planu, mogą przyczynić się do wzrostu hałasu, na etapie realizacji nowych 

inwestycji i związane to będzie głównie z pracą maszyn i urządzeń budowlanych oraz transportem 

materiałów na teren inwestycji. Oddziaływania te będą ograniczone do pory dziennej. Po ukończeniu 

inwestycji, dodatkowa emisja hałasu może się wiązać z funkcjonowaniem obiektów usługowych. 

Realizacja inwestycji musi uwzględniać zasady dotyczące ochrony środowiska przed hałasem 

zgodnie z Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych 

poziomów hałasu w środowisku (Dz.U. 2014 poz. 112).  

Analizowany projekt planu nie zawiera zapisów, które mogłyby spowodować istotny wzrost 

poziomu promieniowania elektromagnetycznego w otoczeniu. 
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8.7 Zdrowie i warunki życia ludzi 

Realizacja ustaleń projektu planu, przy założeniu realizacji wszystkich inwestycji zgodnie z 

obowiązującym prawem, nie stworzy warunków, w których wystąpiłoby bezpośrednie zagrożenie dla 

zdrowia i życia mieszkańców na analizowanym obszarze. 

Część terenu objętego planem, zlokalizowana jest w odległości mniejszej niż 150 m od granic 

istniejącego cmentarza, w związku z czym znajduje się w zasięgu strefy ochronnej wynikającej z 

przepisów sanitarnych. Proponowany sposób zagospodarowania terenu jest zgodny z wymogami 

rozporządzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie określenia, jakie 

tereny pod względem sanitarnym są odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52, poz. 315), które określa 

wymagania dotyczące lokalizacji cmentarzy oraz zasad zagospodarowania terenów położonych w ich 

sąsiedztwie. 

Planowane funkcje usługowe z zakresu ochrony zdrowia nie stanowią funkcji objętych 

ograniczeniami strefy 150 m. Ponadto zapewnienie dostępu do sieci wodociągowej i kanalizacyjnej 

spełnia warunki określone w rozporządzeniu, uprawniające do lokalizacji zabudowy w odległości nie 

mniejszej niż 50 m od cmentarza. Brak jest zatem podstaw do stwierdzenia niezgodności ustaleń planu 

z przepisami sanitarnymi dotyczącymi strefy ochronnej cmentarza. 

 

8.8 Ryzyko wystąpienia poważnych awarii 

Na obszarze objętym projektem mpzp, nie występują obiekty zaliczane do zakładów o dużym i 

zakładów o zwiększonym ryzyku wystąpienia poważnej awarii oraz obiektów zaliczonych do kategorii 

„potencjalni sprawcy poważnych awarii”. Projekt mpzp nie wprowadza takiego przeznaczenia terenu, 

ani innych ustaleń, które mogłyby skutkować powstaniem tego typu zakładów. 

 

8.9 Zabytki i dobra materialne 

Projekt planu uwzględnia położenie analizowanego obszaru w granicach zabytkowego układu 

urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytków decyzją nr A-310 z dnia 31 sierpnia 1969 r. Ochrona 

wartości kulturowych tego obszaru została zapewniona poprzez wprowadzenie odpowiednich 

wskaźników i parametrów urbanistycznych oraz poprzez uwzględnienie zaleceń właściwego organu 

ochrony zabytków. Przyjęte rozwiązania planistyczne mają na celu zachowanie historycznego 

charakteru przestrzeni oraz ograniczenie możliwości wprowadzania przekształceń mogących 

negatywnie wpłynąć na walory zabytkowego układu urbanistycznego. 

Ustalenia projektu nie stwarzają zatem możliwości negatywnego oddziaływania na dobra 

materialne oraz zabytki. Nie pozbawią one również właścicieli gruntów sąsiednich dostępu do drogi 

publicznej, możliwości korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej, cieplnej oraz z środków 

łączności, dostępu do światła dziennego do pomieszczeń przeznaczonych na pobyt ludzi, dostępu do 

obiektów usługowych.  

 



 

Prognoza oddziaływania na środowisko miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego gminy Pilzno dla części miejscowości Pilzno przy ul. Węgierskiej „Węgierska 3” 

 

33 

 

 

8.10 Oddziaływania transgraniczne 

Położenie obszaru objętego projektem mpzp a przede wszystkim charakter projektowanego 

zainwestowania, wyklucza możliwość transgranicznego oddziaływania na środowisko. 

 

9 Propozycje innych niż w projekcie mpzp rozwiązań alternatywnych a także 

zapobiegających, ograniczających lub kompensujących negatywne oddziaływania na 

środowisko 

Prognoza oddziaływania na środowisko projektu mpzp, sporządzana była równocześnie z 

opracowaniem dokumentu planistycznego, co pozwoliło na przyjęcie rozwiązań przestrzennych, które 

umożliwiły uniknięcie potencjalnych znaczących kolizji i konfliktów przestrzennych, doprowadzając do 

wyboru pożądanych i jednocześnie możliwie optymalnych kierunków działań. 

 

10 Propozycje dotyczące przewidywanych metod analizy skutków realizacji postanowień 

projektu mpzp oraz częstotliwość jej przeprowadzania 

Zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, przed wydaniem decyzji 

o pozwoleniu na budowę, właściwy organ sprawdza zgodność projektu budowlanego z ustaleniami 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 54 ustawy prawo budowlane, do 

użytkowania obiektu budowlanego, na którego wzniesienie jest wymagane pozwolenie na budowę, 

można przystąpić po zawiadomieniu właściwego organu o zakończeniu budowy. Nadzór i kontrola nad 

przestrzeganiem przepisów prawa budowlanego, a w szczególności zgodności zagospodarowania 

terenu z miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz wymaganiami ochrony 

środowiska, zgodnie z art. 81 ust. 1 powyższej ustawy, należy do podstawowych obowiązków organów 

administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego.  

Monitoring skutków realizacji ustaleń projektu mpzp, prowadzony będzie również w ramach 

analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, uwzględniającej m.in. prowadzone na bieżąco 

rejestry wydanych pozwoleń na budowę, rejestry obiektów oddanych do użytku oraz wydanych 

zezwoleń na realizację dróg i dokonywanej, zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o 

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Analiza taka musi zostać opracowana, co najmniej raz 

w czasie kadencji rady gminy. 

Wpływ skutków realizacji ustaleń projektu mpzp na środowisko, analizowany będzie ponadto w 

ramach Państwowego Monitoringu Środowiska, z uwzględnieniem ograniczeń, wynikających z poziomu 

jego szczegółowości. 

 

11 Streszczenie w języku niespecjalistycznym 

Przedmiotem niniejszej prognozy oddziaływania na środowisko są ustalenia projektu 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (mpzp), zgodnie z podjętą uchwałą nr 

XXX/186/2025 Rady Miejskiej w Pilźnie z dnia 29.12.2025 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pilzno dla części miejscowości Pilzno 

przy ul. Węgierskiej „Węgierska 3”. 
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Obowiązek sporządzenia prognozy oddziaływania na środowisko wynika z ustawy z dnia 3 

października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w 

ochronie środowiska oraz ocenach oddziaływania na środowisko. Organ administracji opracowujący 

projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obligatoryjnie sporządza 

prognozę oddziaływania na środowisko i przedkłada go instytucjom i organom właściwym do 

zaopiniowania i uzgodnienia projektu dokumentu a także jest on przedmiotem społecznej oceny – 

podlega wyłożeniu do publicznego wglądu, a jej ustalenia mogą mieć wpływ na decyzję rady gminy w 

sprawie jego uchwalenia. Również ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym, nakłada obowiązek sporządzenia prognozy oddziaływania na środowisko. 

W oparciu o art. 53 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku 

i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na 

środowisko, wystąpiono o uzgodnienie zakresu oraz stopnia szczegółowości niniejszej prognozy 

oddziaływania na środowisko, uzyskując uzgodnienia zawarte w pismach: 

 Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Rzeszowie – pismo znak:  

WOOŚ.411.1.3.2026.AP.2 z dnia 19 lutego 2026 r. 

 Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Dębicy – pismo znak:  

PSNZ.9022.4.2.2026 z dnia 11 lutego 2026 r. 

Prognoza obejmuje ocenę najbardziej prawdopodobnych oddziaływań na poszczególne 

komponenty środowiska, jakie mogą być skutkiem dyspozycji przestrzennych zawartych w ustaleniach 

analizowanego projektu mpzp. Celem prognozy jest również pełna informacja dla podmiotów mpzp, tj. 

wnioskodawców, społeczności lokalnej i samorządów o skutkach przyjętej polityki przestrzennej dla 

środowiska przyrodniczego. 

Prognoza oddziaływania na środowisko, była sporządzana równolegle z pracami związanymi z 

projektem mpzp, w celu umożliwienia ewentualnych korekt w tym projekcie. 

Teren objęty opracowaniem obejmuje działki ewidencyjne nr 2709/1, 2710/1 oraz 1629/1 o 

łącznej powierzchni ok. 0,085 ha. Nieruchomości zlokalizowane są we wschodniej części miasta Pilzno, 

w powiecie dębickim, w województwie podkarpackim. Spośród wskazanych nieruchomości jedynie 

działka nr 2710/1 jest obecnie zagospodarowana – zlokalizowany jest na niej budynek mieszkalny. 

Działki nr 2709/1 oraz 1629/1 pozostają niezabudowane i stanowią teren biologicznie czynny, pokryty 

zielenią niską. W bezpośrednim otoczeniu analizowanego obszaru występuje zabudowa usługowa oraz 

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, co wskazuje na mieszany, usługowo-mieszkaniowy charakter 

tej części miasta Pilzno. 

Potrzeba sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru 

położonego w granicach administracyjnych miasta Pilzno, w rejonie ul. Węgierskiej, wynika ze 

złożonego wniosku o sporządzenie planu przez potencjalnych inwestorów zainteresowanych realizacją 

przedsięwzięć inwestycyjnych na tym terenie. 

Podstawowym założeniem planu jest stworzenie ram prawnych umożliwiających realizację 

inwestycji z zakresu usług, handlu oraz szeroko rozumianych usług publicznych, przy jednoczesnym 

zapewnieniu ładu przestrzennego, racjonalnego wykorzystania terenu oraz zgodności z polityką 
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przestrzenną gminy. Plan ma na celu także ustalenie parametrów urbanistycznych i funkcjonalnych, 

które umożliwią harmonijny rozwój tego obszaru w kierunku funkcji usługowych, uwzględniając potrzeby 

społeczno-gospodarcze oraz istniejące uwarunkowania przestrzenne. 

Z uwagi na charakter działań przewidzianych w projekcie dokumentu, rodzaj i skalę 

oddziaływania na środowisko, prawdopodobieństwo wystąpienia, czas trwania, zasięg i częstotliwość 

oddziaływań, prognozuje się, iż realizacja postanowień przedmiotowego projektu planu, nie spowoduje 

znaczącego oddziaływania na środowisko. 
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poz. 1292 z późn. zm.). 
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10. Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektórych ustaw w związku ze wzmocnieniem 
narzędzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774 z późn. zm.). 

11. Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 22 lipca 2019 r. w sprawie kryteriów oceny 
wystąpienia szkody w środowisku (Dz.U. 2019 poz. 1383 z późn. zm.). 

12. Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych 
poziomów hałasu w środowisku (t.j. Dz.U. 2014 poz. 112 z późn. zm.). 
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poziomów pól elektromagnetycznych w środowisku oraz sposobów sprawdzania dotrzymania 
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ZOBRAZOWANIE LOTNICZE OBSZARU OBJĘTEGO PLANEM PROJEKT MPZP 

  

OPIS TERENU 

Teren objęty opracowaniem obejmuje działki ewidencyjne nr 2709/1, 2710/1 oraz 1629/1 o łącznej powierzchni ok. 0,085 ha. Nieruchomości 
zlokalizowane są we wschodniej części miasta Pilzno, w powiecie dębickim, w województwie podkarpackim. Spośród wskazanych nieruchomości jedynie 
działka nr 2710/1 jest zagospodarowana – zlokalizowany jest na niej budynek mieszkalny. Działki nr 2709/1 oraz 1629/1 pozostają niezabudowane i 
stanowią teren biologicznie czynny, pokryty zielenią niską. W bezpośrednim otoczeniu analizowanego obszaru występuje zabudowa usługowa oraz 
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, co wskazuje na mieszany, usługowo-mieszkaniowy charakter tej części miasta Pilzno. 

PROGNOZOWANE 
ODDZIAŁYWANIA 

Z uwagi na charakter działań przewidzianych w projekcie dokumentu, rodzaj i skalę oddziaływania na środowisko, prawdopodobieństwo wystąpienia, 
czas trwania, zasięg i częstotliwość oddziaływań, prognozuje się, iż realizacja postanowień przedmiotowego projektu planu, nie spowoduje 
znaczącego oddziaływania na środowisko. 
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