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1 Wstep

11 Przedmiot i podstawy formalno - prawne opracowania

Przedmiotem niniejszej prognozy oddziatywania na $rodowisko sg ustalenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (mpzp), zgodnie z podjetg uchwatg
nr XXX/186/2025 Rady Miejskiej w Pilznie z dnia 29.12.2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pilzno dla czesci miejscowosci Pilzno
przy ul. Wegierskiej ,Wegierska 3”.

Obowigzek sporzgdzenia prognozy oddziatywania na srodowisko wynika z ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko. Organ administracji opracowujgcy
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obligatoryjnie sporzadza prognoze
oddziatywania na Ssrodowisko i przedktada go instytucjom iorganom wtasciwym do zaopiniowania
i uzgodnienia projektu dokumentu a takze jest on przedmiotem spotecznej oceny — podlega wytozeniu
do publicznego wgladu, a jej ustalenia mogg mie¢ wplyw na decyzje rady gminy w sprawie jego
uchwalenia. Réwniez ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
naktada obowigzek sporzgdzenia prognozy oddziatywania na srodowisko.

Ramy prawne stanowig takze dokumenty ustanowione na szczeblu miedzynarodowym:

o Dyrektywa 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie
oceny wptywu niektérych planéw i programéw dla srodowiska (Dz. Urz. WE L197 z dnia 21 lipca
2001 r.), tzw. Dyrektywa SEA,

e Dyrektywa 2003/4/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 28 stycznia 2003 r. w sprawie
publicznego dostepu do informacji dotyczacych s$rodowiska i uchylajgca dyrektywe Rady
90/313/EWG (Dz. Urz. WE L 41 z 2003 r.),

e Dyrektywa 2003/35/WE parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 26 maja 2003 r. przewidujgcej
udziat spoteczenstwa w odniesieniu do sporzgdzania niektérych planéw i programéw w zakresie
srodowiska oraz zmieniajgcej w odniesieniu do udzialu spoteczenstwa i dostepu do wymiaru
sprawiedliwosci dyrektywy Rady 85/337/EWG i 96/61/WE (Dz. Urz. WE L 156 z dnia 25 czerwca
2003 r.).

1.2 Zakres merytoryczny prognozy
W oparciu o art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informac;ji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, wystgpiono o uzgodnienie zakresu oraz stopnia szczegoétowosci
niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko, uzyskujac uzgodnienia zawarte w pismach:
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie — pismo znak:
WO00S.411.1.3.2026.AP.2 z dnia 19 lutego 2026 r.
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Debicy — pismo znak:
PSNZ.9022.4.2.2026 z dnia 11 lutego 2026 r.
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1.3 Cel sporzadzenia prognozy

Prognoza obejmuje ocene najbardziej prawdopodobnych oddziatywan na poszczegdine
komponenty srodowiska, jakie mogg by¢ skutkiem dyspozycji przestrzennych zawartych w ustaleniach
analizowanego projektu mpzp. Celem prognozy jest rowniez petna informacja dla podmiotéw mpzp, tj.
wnioskodawcow, spotecznosci lokalnej i samorzadow o skutkach przyjetej polityki przestrzennej dla

Ssrodowiska przyrodniczego.

1.4 Metodyka i forma opracowania prognozy

Prognoza oddziatywania na srodowisko, byta sporzgdzana rownolegle z pracami zwigzanymi z
projektem mpzp, w celu umozliwienia ewentualnych korekt w tym projekcie. Zakres tematyczny i
problemowy opracowania dostosowany zostat do uwarunkowan $rodowiskowych. Analizowane byly
archiwalne materiaty kartograficzne, planistyczne, inwentaryzacyjne, projektowe, studialne,
dokumentacje hydrogeologiczne i geologiczne, opracowanie ekofizjograficzne, rejestry zabytkow i
ewidencje dobr kultury oraz obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Rozeznano i scharakteryzowano uksztattowanie terenu i budowe geologiczng, warunki gruntowe,
wody powierzchniowe i podziemne, warunki klimatyczne, gleby, faune i flore, obszary prawnie chronione
oraz stan jakosci poszczegdlnych komponentéw sSrodowiska i stopien ich degradacji. Powyzsze
komponenty poddano ocenie pod katem ewentualnych zmian, wynikajacych z przyjetych rozwigzan
zagospodarowania poszczegdllnych terendw w projekcie mpzp przy zastosowaniu analiz
poréwnawczych i powigzan przyczynowo — skutkowych. Postuzono sie rowniez metodami: indukcyjno-
opisowg, analogii $rodowiskowych oraz analiz kartograficznych. Zaproponowano dziatania i
przedsiewziecia zmierzajgce do ograniczenia negatywnego wplywu proponowanych rozwigzan
planistycznych na srodowisko przyrodnicze.

Oceny ianalizy uwarunkowane byly jakoscig iskalg materiatéw Zrodtowych oraz danych
udostepnianych przez stosowne instytucje.

Przy opracowaniu poszczegdlnych zagadnieh $rodowiska przyjeto ustawowe definicje
podstawowych poje¢ podane w przepisach odrebnych.

Opracowanie sktada sie z czesci opisowej wraz z mapkami tematycznymi.

Z uwagi na brak prognozowanych istotnych oddziatywan na $rodowisko oraz proste

uwarunkowania srodowiskowe, do niniejszej prognozy nie zatgczono oddzielnej czesci graficznej.

2 Charakterystyka stanu i funkcjonowania srodowiska

W rozdziale dokonano krotkiej charakterystyki Srodowiska terenu bedgcego przedmiotem mpzp,
a w szczegdlnosci rozpoznaniu pod wzgledem budowy geologicznej irzezby, warunkow
hydrologicznych, klimatycznych, gleb, bior6znorodnosci fauny i flory, zasobéw krajobrazowych oraz

obecnego sposobu uzytkowania terenu objetego opracowaniem.
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21 Potozenie administracyjne
Teren objety opracowaniem obejmuje dziatki ewidencyjne nr 2709/1, 2710/1 oraz 1629/1 o
tacznej powierzchni ok. 0,085 ha. Nieruchomosci zlokalizowane sg we wschodniej czesci miasta Pilzno,

w powiecie debickim, w wojewddztwie podkarpackim.
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Ryc. 1. Potozenie administracyjne
Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych z geoportal.gov.pl

2.2 Potozenie fizyczno-geograficzne
W 2018 r. grupa 26 naukowcédw z 14 uczelni i instytucji naukowych (m.in. Jerzy Solon, Andrzej
Richling, Wiestaw Ziaja) opublikowata w czasopismie Geographia Polonica, zmodyfikowang wersje
podziatu Polski na regiony fizycznogeograficzne. Nowy podziat jest modyfikacjg podziatu J.
Kondrackiego i A. Richlinga z 1994 r. Zostat on wykonany ze szczegétowoscig 1:50.000, a granice
mezoregiondw zostaly ustalone z wykorzystaniem najnowszych danych i ich analiz w systemach GIS,
jak réwniez z uwzglednieniem podziatéw regionalnych, opracowanych w ostatnich latach w
poszczegolnych osrodkach akademickich.
Potozenie obszaru projektu mpzp na tle aktualnego podziatu Polski 2018.
Megaregion: Karpaty, Podkarpacie i Nizina Panonska (5)
Prowincja: Karpaty Zachodnie z Podkarpaciem Zachodnim i Pétnocnym (51)
Podprowincja: Zewnetrzne Karpaty Zachodnie (513)
Makroregion: Pogérze Srodkowobeskidzkie (513.6)
Mezoregion: Pogérze Ciezkowickie (513.62)
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512.43

Ryc. 2. Polozenie fizyczno-geograficzne
zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych z geoportal.gov.pl

2.3 Uzytkowanie i zagospodarowanie terenu objetego projektem mpzp

Zakres opracowania obejmuje dziatki ewidencyjne nr 2709/1, 2710/1 oraz 1629/1. Sposrod
wskazanych nieruchomosci jedynie dziatka nr 2710/1 jest obecnie zagospodarowana — zlokalizowany
jest na niej budynek mieszkalny. Dziatki nr 2709/1 oraz 1629/1 pozostajg niezabudowane i stanowig
teren biologicznie czynny, pokryty zielenig niska.

W bezposrednim otoczeniu analizowanego obszaru wystepuje zabudowa ustugowa oraz
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, co wskazuje na mieszany, ustugowo-mieszkaniowy charakter
tej czesci miasta Pilzno.

Teren cechuje sie korzystnym potozeniem funkcjonalno-przestrzennym w strukturze
urbanistycznej miasta. Jego potencjat inwestycyjny wynika w szczegodlnosci z potozenia w centrum

miasta oraz dostepu do istniejgcej infrastruktury drogowej i technicznej.
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9

Ryc. 3. Zobrazowanie lotnicze obszaru objetego planem
zrédfo: sporzgdzone na podstawie ortofofomapy

2.4 Budowa geologiczna i surowce mineralne

Obszar objety opracowaniem potozony jest w strefie brzeznej nasuniecia karpackiego (Karpat
fliszowych) i Zapadliska Przedkarpackiego. Czoto nasuniecia ptaszczowin karpackich (jednostki
skolskiej i Slaskiej), nie zawsze pokrywa sie z brzegiem Karpat, ktérym na powierzchni jest prog
Pogorza, stanowigcy erozyjny brzeg Karpat. Flisz Karpat zewnetrznych nasuniety jest na
autochtoniczne osady miocenu, ktére przy brzegu nasuniecia karpackiego sg sfaldowane razem z
fliszem i zalegajg na nim.

Najstarsze osady czwartorzedowe wystepujgce na powierzchni pochodzg z okresu zlodowacen
potudniowopolskich. Reprezentowane sg one gtdwnie przez piaski i zwiry wodnolodowcowe o
charakterze eratycznym, lokalnie przemieszane z glinami piaszczystymi oraz piaskami. Migzszos$¢ tych
utworéw dochodzi do 20 metréw. Ponadto stwierdza sie obecnos¢ rezydualnych glin zwatowych oraz
innych osaddéw glacjalnych.

Zapadlisko Przedkarpackie w formie rowu podgérskiego wypetnione jest utworami miocerskimi,
osiggajgcymi migzszos¢ do 330 m. Lezg one na starszym podtozu zbudowanym z osadéw jury i kredy.
Utwory miocenskie — gtéwnie ity oraz mutowce z warstwami piaskoéw, piaskowcow i margli — przykryte

% ENVI
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sg utworami czwartorzedowymi, do ktérych nalezg osady zwirowo-piaszczyste oraz pylasto-ilaste,
pochodzenia rzecznego (fluwialnego) i wodnolodowcowego (fluwioglacjalnego).
W obrebie analizowanego obszaru nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcéw naturalnych.

Obszar opracowania rowniez nie jest zlokalizowany w obrebie obszaréw oraz terenéw goérniczych.

2.5 Rzezba terenu

Rzezba terenu ulegta czesciowym przeksztatceniom antropogenicznym w zwigzku z realizacja
zagospodarowania dziatki nr 2710/1. Obecnie dziatka ta jest zabudowana i zagospodarowana, a jej
powierzchnia zostata obnizona wzgledem dziatek 2709/1 oraz 1629/1. Rzedne wysokosciowe
niezabudowanych dziatek sg nieznacznie wyzsze w stosunku do dziatki nr 2710/1. Réznica wysokosci
pomiedzy analizowanymi dziatkami wynosi okoto 1,0 m.

Przedmiotowy obszar pofozony jest na wysoko$ci okoto 212-213 m n.p.m., co wskazuje na

niewielkie zroznicowanie w skali lokalnej, przy jednoczesnym wyraznym, antropogenicznym

modelowaniu powierzchni terenu w obrebie dziatki zabudowane;j.

Ryc. 4. Rzezba obszaru opracowania
zrédto: Opracowanie witasne na podstawie www.geoportal.gov.pl

2.6 Wody podziemne i powierzchniowe
2.6.1 Wody podziemne
Pod wzgledem hydrogeologicznym obszar potozony jest w regionie: przedkarpackim

(nr XII) makroregionu potudniowego (Paczynski red. 1993, 1995).

% ENVIPLAN
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W obrebie obszaru opracowania gtdwnym poziomem wodono$nym jest poziom czwartorzedowy,
zwigzany z holocenskimi utworami doliny Wistoki i jej doptywow. Warstwe wodonosna, o charakterze
porowym, budujg piaski ze zwirem i otoczakami. Zwierciadto wody jest na og6t swobodne. Zasilanie
wod podziemnych odbywa sie poprzez bezposrednig infiltracje opaddéw atmosferycznych i wéd
powierzchniowych.

W oparciu o dane zawarte na Mapie Hydrogeologicznej Polski, Arkusz 1002 — Pilzno,
analizowany teren zlokalizowany jest w obrebie wydzielonej jednostki hydrogeologicznej oznaczonej
symbolem 1bQIl. Jednostka ta zbudowana jest z wodonosnych utworéw czwartorzedowych o
migzszo$ci dochodzacej do okoto 10 m. Warstwa wodono$na przykryta jest od powierzchni terenu
nieprzepuszczalng warstwg o migzszosci od kilku do kilkunastu metréw.

Obszar opracowania potozony jest poza GZWP. Najblizej zlokalizowany GZWP nr 433 ,Dolina
rzeki Wistoka” znajduje sie w odlegtosci okoto 14 km na potudniowy wschod od obszaréw opracowania.
Teren w catosci potozony jest na terenie JCWPd nr 151.
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Ryc. 5. Potozenie terenu opracowania wzgledem JCWPd i GZWP
zrédfto: Panstwowy Instytut Geologiczny-Paristwowy Instytut Badawczy: http://m.bazagis.pgi.gov.pl/cbdg

2.6.2 Wody powierzchniowe

Teren objety opracowaniem potozony jest w zlewni Wistoka — rzeki Il rzedu, stanowigcej duzy
prawobrzezny doptyw Wista. Wistoka jest gtdbwnym ciekiem powierzchniowym na obszarze gminy i
przeptywa przez jej teren w kierunku potudnie—po6tnoc. Rzeka o diugosci 163,6 km bierze poczatek w
Beskid Niski na wysokosci okoto 600 m n.p.m., a uchodzi do Wisty w 226,8 km jej biegu. W rejonie

gminy, Wistoka ma charakter rzeki podgérskiej o niezbyt duzych i powolnych zmianach przeptywéw z
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przewagg wezbran wiosennych. Plynie tu szerokg doling o ptaskim dnie. Wistoka cechuje sie bardzo
zmienng ilocig przeptywajacej wody oraz znacznymi wahaniami jej poziomu.

Uzupetnieniem lokalnej sieci hydrograficznej jest Dulcza — lewobrzezny doptyw Wistoki o dlugosci
okoto 19 km, przeptywajgcy przez teren gminy w kierunku zachéd—wschod. Ciek ten przebiega w
odlegtosci okoto 0,3 km na poétnoc od analizowanego obszaru. Najblizej potozonym ciekiem wzgledem
terenu opracowania jest Doptyw spod Goéry Chrzgszczéwki, stanowigcy prawobrzezny doptyw Dulczy.

Zgodnie z podziatem hydrologicznym obszar opracowania znajduje sie w catosci w obrebie
Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych nr PLRW2000621869 ,Dulcza”.

RW2000062187129

RW200006218719

e

RW20000621869,

Ryc. 6. Potozenie obszaru wzgledem JCWP
Zrodfo: www.geoportal.gov.pl

W granicach obszaru objetego opracowaniem nie stwierdza sie wystepowania zaréwno

naturalnych zbiornikéw wodnych jak i zbiornikow o charakterze sztucznym.
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Tabela 1. Parametry JCWP oraz JCWPd wedtug Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (2023).

Cel srodowiskowy

Ocena ryzyka

Kod Aktualn nieosiagniecia Obszary chronione wymienione w zat. IV RDW oraz ustawie z
Lp. | yowp | NazwaJCWP Typ JCWP Status stanuipotenciatu ol dia stanu stan JCWP clow Y nia 20 Ii{)ca 2017 r. — Prawo Wodne
ekologicznego chemicznego Srodowiskowych
JCWP nieprzeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia
ludnos$ci w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi.
JCWP nieprzeznaczona do celéw rekreacyjnych, w tym
kapieliskowych.
Cata zlewnia JCWP stanowi obszar wrazliwy na eutrofizacje
> umiarkowany stan wywotang zanieczyszczeniami pochodzgcymi ze zrodet
© ekologiczny (ztagodzone komunalnych rozumiang jako wzbogacanie wod biogenami, w
S Potok lub wskazniki: [|O]; pozostate szczegodlnosci zwigzkami azotu lub fosforu, powodujgcymi
© mata rzeka NAT - wskazniki - Il klasa przyspieszony wzrost glonéw oraz wyzszych form zycia roslinnego,
1 8 Dulcza wyzynna na naturalna jakosci); zapewnienie dobry stan chemiczny zty stan wod zagrozona w wyniku ktérego nastepujg niepozadane zakiécenia biologicznych
N podtozu czes$¢ wod droznosci cieku dla stosunkéw w srodowisku wodnym oraz pogorszenie jakosci tych
5 weglanowym migracji ichtiofauny o ile wod
o jest monitorowany
wskaznik diadromiczny D Obszary przeznaczone do ochrony siedlisk lub gatunkéw, dla
ktorych utrzymanie lub poprawa stanu jest waznym czynnikiem w ich
ochronie: OCHK Pogoérza Cigzkowickiego, OCHK Jastrzabsko-
Zdzarski, Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy Kokocz,
Nie wystepujg obszary przeznaczone do ochrony gatunkéw zwierzat
wodnych o znaczeniu gospodarczym
Ocena ryzyka
L.p. Kod JCWPd Cele srodowiskowe nieosiagniecia celow Obszary chronione wymienione w zat. IV RDW oraz ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo Wodne
srodowiskowych
JCWPd przeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludno$ci w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi.
1 PLGW2000151 dobry stan dobry stan Niezagrozona o . . . . . N i
chemiczny ilosciowy Obszary przeznaczone do ochrony siedlisk lub gatunkéw, gdzie utrzymanie lub poprawa stanu jest waznym czynnikiem w ich ochronie:

Parki Narodowe 1, Rezerwaty przyrody 3, Parki krajobrazowe 4, Natura 2000 — OSO 1, Natura 2000 — SOO 10, Obszary chronionego
krajobrazu 7, Pomniki przyrody 2, Uzytki ekologiczne 8.
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2.7 Warunki klimatyczne i jako$¢ powietrza atmosferycznego

Wedtug regionalizacji rolniczo-klimatycznej Guminskiego, teren lezy w dzielnicy podkarpackiej.
Dzielnica ta obejmuje pogdrze karpackie i stanowi pas przejsciowy pomiedzy gérami a kotlinami
podgorskimi.

Srednia roczna temperatura powietrza wynosi 8,3°C. Srednia miesieczna temperatura waha sie
od —2,3°C w styczniu i od 18,7°C w lipcu. Dlugos$¢ okresu wegetacyjnego: 210 — 220 dni. Nalezy
zaznaczyé, iz okolice Tarnowa, Pilzna i Debicy majg najdiuzszy w Polsce okres wegetacyjny. Srednie
roczne zachmurzenie waha sie w granicach 55-70%, zroznicowanie w ustonecznieniu nawigzuje do
ksztattowania pionowego, a natezenie promieniowania stonecznego rosnie wraz z wysokoscig.

Liczba dni z burzg 20, z mgtg 48. Latem przewazajg dni pogodne z niewielkim zachmurzeniem.
Srednie opady roczne notowane w blisko potozonym Brzostku wynoszg: 734mm, z najwyzszymi
opadami w czerwcu, a najnizszymi w lutym. Dtugo$¢ zalegania pokrywy $nieznej — do 80 dni.

Kierunki wiatrow sg zmienne, przy przewadze wiatréow zachodnich, mozna stwierdzi¢, ze
dostosowujg sie do kierunkow gtownych dolin. Predkos$¢ wiatrow jest zroznicowana, zwieksza sie ona
w miare wzrostu wysokosci, a ponadto szybko$¢ wiatrow jest wieksza w zimie niz w lecie. Dobre
przewietrzanie kotliny rzeki Wistoki i Dulczy w rejonie Pilzna ogranicza naptyw zanieczyszczonych mas
powietrza z osrodkéw przemystowych w Debicy i Tarnowie.

Jakos$é sanitarna powietrza to wazny czynnik zdrowotny, gdyz cztowiek wystawiony jest na
bezposredni kontakt z zanieczyszczeniami zawartymi w powietrzu. Poprawa jakosci powietrza ma
korzystny wplyw na stan sanitarny srodowiska i zdrowie ludzi.

Oceny jakosci powietrza odnoszone sg do jednostek terytorialnych, nazywanych strefami. Obszar
nalezy do strefy ,podkarpackiej’. Roczna ocena zostala wykonana w oparciu o wyniki pomiarow
przeprowadzonych w 2024 roku na statych stacjach monitoringu.

Oceny dokonuje sie z uwzglednieniem dwoch grup kryteridw ustanowionych ze wzgledu na:

e ochrone zdrowia ludzi,

e ochrone roslin.

W ocenie dokonywanej pod katem spetnienia kryteriéw okreslonych w celu ochrony zdrowia,
uwzglednia sie nastepujace zanieczyszczenia: SOz, NO2, CO, CeHs, O3, pytu zawieszonego PM10, pytu
PM2,5 oraz otowiu, arsenu, kadmu, niklu i benzo(a)pirenu w pyle PM10. W ocenie pod kagtem ochrony
roslin uwzglednia sie: dwutlenek siarki SOz, tlenki azotu NOx i ozon Os.

Strefy zalicza sie do okreslonej klasy (A, C), w oparciu o ocene poziomu wymienionych wyzej
substancji w powietrzu. Okresla sie jedng klase strefy ze wzgledu na ochrone zdrowia i jedng klase ze
wzgledu na ochrone roslin.

Kryteria zaliczenia strefy do okreslonej klasy:

e Klasa strefy A - poziom stezen zanieczyszczenia nieprzekraczajgcy poziomu
dopuszczalnego/docelowego

e Kilasa strefy C — poziom stezen zanieczyszczenia powyzej poziomu dopuszczalnego/docelowego
Ponizsze tabele przedstawiajg wynikowe klasy jakosci powietrza w strefie podkarpackiej w roku

2024 dla kryterium ochrony zdrowia i roslin.
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Tab. 2. Klasyfikacja strefy podkarpackiej w zakresie jakosci powietrza

Klasa strefy dla poszczegélnych zanieczyszczen — ochrona zdrowia ludzi
zanieczyszczenia SO2, | NO2 | CO | CeHs, | O3 | PM10 PM2,5 | Pb | As | Cd | Ni | BaP

klasa A A A A A A A1 A A A | A C
Klasa strefy dla poszczegdélnych zanieczyszczen — ochrona roslin
zanieczyszczenia SO, NOXx O3
klasa A A A

Zrédio: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewédztwie podkarpackim w 2024 r. GIOS.

Gtéwnym zrodiem zanieczyszczenia powietrza w wojewodztwie podkarpackim jest emisja
antropogeniczna pochodzgca z sektora komunalno-bytowego (emisja powierzchniowa), mniejszy udziat
majg emisje z transportu (emisja liniowa) oraz dziatalnosci przemystowej (emisja punktowa). Znaczacy
udziat w stezeniach zanieczyszczen w powietrzu na obszarze wojewédztwa ma ich naptyw z obszaru
Polski oraz Europy. Gtéwnymi lokalnymi zrédtami zanieczyszczen sg instalacje doméw ogrzewanych
indywidualnie oraz transport samochodowy, ktéry wptywa na stezenia zanieczyszczen zwtaszcza na
obszarach bezposrednio sgsiadujgcych z drogami o znacznym natezeniu ruchu. Przemyst
zlokalizowany na obszarze wojewodztwa podkarpackiego, ze wzgledu na duzg wysoko$¢ kominow, w
znacznym stopniu eksportuje zanieczyszczenia poza granice wojewodztwa. Zaktady przemystowe o
istotnej emisji niezorganizowanej lub emitowanej poprzez niskie emitory mogg réwniez bezposrednio
wplywac na jakos¢ powietrza w sgsiedztwie (Roczna ocena 2024).

2.8 Gleby

W ekosystemach ladowych, zaréwno naturalnych, jak i uksztattowanych przez cztowieka, gleba
jest ogniwem tagczgcym podtoze geologiczne iozywiong czes¢ ekosystemu. Wiele podstawowych
wiasciwosci gleba dziedziczy od skalty macierzystej, z ktérej sie wytworzyta, ale tempo i kierunek
proceséw glebotwérczych, a takze ekologiczna i uzytkowa wartos$¢ gleby zalezg od wielu innych,
rownoczesnie dziatajgcych czynnikdw srodowiskowych: klimatu, stosunkéw wodnych, uksztattowania
terenu, pokrywajgcej roslinnosci oraz dziatalnosci cztowieka.

Na mapie glebowo-rolniczej teren objety opracowaniem zlokalizowany jest w obrebie konturu
oznaczonego symbolem Tz, obejmujgcego tereny zabudowane o zabudowie zwartej oraz tereny
osiedlowe. Klasyfikacja ta wskazuje na obszar o znacznym stopniu przeksztatcenia Srodowiska
glebowego w wyniku dziatalnosci antropogenicznej. W zwigzku z dotychczasowym
zagospodarowaniem pierwotne wiasciwosci glebowe ulegty istotnym zmianom.

Na dziatce nr 2710/1, na ktérej zlokalizowany jest budynek, powierzchnia terenu zostata w
znacznym stopniu uszczelniona poprzez zabudowe. W konsekwencji nastgpito ograniczenie infiltraciji

wod opadowych do gruntu oraz zmniejszenie naturalnych zdolnosci retencyjnych podtoza.

29 Zasoby przyrodnicze i r6znorodnos¢ biologiczna
Przyrodnicze komponenty Ssrodowiska abiotycznego (biotop) i ich zréznicowanie przestrzenne,
decydujg o naturalnej szacie roslinnej i faunie, ktére tworzg biocenozy zréznicowane gatunkowo, a tym

samym odzwierciedlajg bioréznorodnos¢ gatunkowg i ekosystemowag. Rdéznorodnos$é¢ biologiczna w
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krajobrazie jest zjawiskiem bardzo zlozonym, gdyz obejmuje zaréwno réznorodnos¢ genetyczng,

gatunkowg jak i réznorodnosc¢ ekosystemow.

Wedtug geobotanicznego podziatu Matuszkiewicza (2008a), obszar opracowania lezy w:
Prowincji: Battyckiej

Podprowincji: Srodkowoeuropejskiej

Dziale: Wyzyn Potudniowopolskich

Krainie: Kotliny Sandomierskiej

Okregu: Niepotomicko-Tarnowskim

Podokregu: Tarnowskim

Poszczegdlne jednostki geobotaniczne odznaczajg sie swoistym przestrzennym uktadem
ro$linnosci, wynikajgcym ze zréznicowania rzezby, budowy geologicznej i stosunkéw hydrologicznych.

Pierwotne przestrzenne rozmieszczenie zbiorowisk roslinnych w petni odzwierciedlato naturalny
uktad pomiedzy warunkami glebowo-klimatycznymi a roslinnoscig wystepujgcg na danym obszarze.

Potencjalna roslinno$¢ naturalna to nizowy teg jesionowo-olszowy (Fraxino-Alnetum (=Circaeo-
Alnetum)) (Matuszkiewicz 2008b).

Wspodtczesny stan roslinnosci jest zalezny przede wszystkim od prowadzonej od wiekdw
dziatalnosci cztowieka. We wspodtczesnej strukturze przestrzennej fitocenoz zdecydowanie dominujg
zbiorowiska synantropijne. Postepujaca urbanizacja ma szczegdlny wptyw na faune i flore. Przyczynia sie
do zmiany warunkéw siedliskowych. W procesie degradacji wiele gatunkéw ulega eliminacji ze
srodowiska, co zmniejsza réznorodnos¢ biologiczng. Redukcja jednych gatunkéw jest jednoznaczna ze
wzrostem tych populacji, ktére zaadaptowaty sie do zmienionych warunkéw. Adaptacja do nowych
warunkoéw prowadzi do tworzenia sie specyficznych populacji umozliwiajgcych egzystencije i rozréd na
obszarach zurbanizowanych.

Na terenie objetym opracowaniem szata roslinna jest bardzo uboga. Wystepuja tu jedynie rodliny
ozdobne i roslinno$¢ ruderalna. Lokalizacja i zagospodarowanie terenu warunkujg réwniez ubogg faune.
Ze wzgledu na silng antropopresje i brak odpowiednich struktur siedliskowych, teren nie stwarza
warunkow do statego bytowania dla wiekszosci zwierzat. Fauna jest ograniczona do pospolitych gatunkéw
o wysokiej tolerancji ekologicznej. Mozna jedynie spotka¢ na tym terenie ptaki towarzyszace osiedlom
ludzkim badz przelotowe takie jak: kukutka (Cuculus cuculus), skowronk (Alauda arvensis), wrona siwa
(Corvus corone), bocian biaty (Ciconia ciconia), jaskétka (Riparia riparia), sroka (Pica pica), wrébel
domowy (Passer domesticus), gotgb skalny (Columba livia), pustutka (Falco tinnunculus).

Wé&rdd ssakéw w centrum Pilzna mozna spotkaé: jeza (Erinaceus concolor), kreta (Talpa
europaea), wiewiorke (Sciurus vulgaris), darnidwke zwyczajng (Pitymus subterranus), mysz domowg
(Mus musculus), mysz polng (Apodemus agrarius), mysz zaroslowg (Apodemus sylvaticus), szczura

wedrownego (Rattus norvegicus), kune domowg (Marten foina).
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210 Walory krajobrazowe i kulturowe

Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu, wprowadzita definicje krajobrazu, jako postrzeganej przez ludzi
przestrzeni, zawierajgcej elementy przyrodnicze lub wytwory cywilizacji, uksztattowanej w wyniku
dziatania czynnikéw naturalnych lub dziatalnosci cztowieka. Ustawa o ochronie przyrody, zmieniona
powyzszg ustawg, okresla takze pojecie walorow krajobrazowych, jako wartosci przyrodnicze,
kulturowe, historyczne, estetyczno-widokowe obszaru oraz zwigzane z nimi rzezbe terenu, twory i
sktadniki przyrody oraz elementy cywilizacyjne, uksztattowane przez sity przyrody lub dziatalnosé
cztowieka.

W przypadku obszaru mpzp, mamy do czynienia z krajobrazem kulturowym, bedgcym efektem
dziatalno$ci czlowieka. Obszar opracowania znajduje sie w zabytkowym uktadzie urbanistycznym
wpisanym do Rejestru Zabytkéw decyzjg nr A-310 z dnia 31.08.1969 r.

Dla wojewodztwa podkarpackiego sporzadzono audytu krajobrazowego, ktoéry zostat uchwatg
Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego nr Xll1/218/25 z dnia 31 marca 2025 r. Audyt krajobrazowy
identyfikuje, charakteryzuje oraz ocenia krajobrazy i na tej podstawie wytania krajobrazy priorytetowe,
czyli obszary szczegodlnie cenne dla spofeczenstwa ze wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze,
kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno-widokowe.
Ponadto wskazuje zagrozenia dla krajobrazéw oraz proponuje konkretne rozwigzania ochronne.
Zgodnie z typologig krajobrazéw przyjetg w audycie, obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest w
granicach krajobrazu typu (9) — miejskiego, w podtypie 9a, obejmujgcym miejscowosci z zachowanym
uktadem historycznym (kod krajobrazu: 18-513.62-20). W swietle ustalen audytu krajobraz ten nie zostat

zakwalifikowany jako krajobraz priorytetowy.

211 Halas, wibracje oraz promieniowanie elektromagnetyczne

Dziatalnos¢ cztowieka powoduje istotne zmiany w tzw. klimacie akustycznym. Jako hatas wedtug
przepisdw rozumiemy kazdy dzwiek, ktéry w danych warunkach jest okreslany, jako szkodliwy,
ucigzliwy lub przeszkadzajacy, niezaleznie od jego parametrow fizycznych. Podstawg prawng dziatan
w zakresie ochrony srodowiska przed hatasem stanowi ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony
srodowiska, art. 112 stwierdza: ,ochrona przed hatasem polega na zapewnieniu jak najlepszego stanu
akustycznego Srodowiska, w szczegdolnosci poprzez: utrzymanie poziomu hatasu ponizej
dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie, zmniejszenie poziomu hatasu co najmniej do
dopuszczalnego, gdy nie jest on dotrzymany, zapobieganiu ich powstawaniu lub przenikaniu do
srodowiska”.

Nalezy pamietaé, iz prawo ochrony Srodowiska traktuje hatas, jako jedno z zanieczyszczen
Srodowiska i w zwigzku z tym, poddaje go takim samym zasadom i obowigzkom jak w przypadku innych
zanieczyszczen. Bardzo czesto problem hatasu jest bagatelizowany, a jednocze$nie badania naukowe
wykazujg, ze dla przeciethego cztowieka hatas jest kilkakrotnie bardziej dokuczliwy niz np.

zanieczyszczenie powietrza.
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Antropogeniczne zrédta hatasu na analizowanym obszarze wynikajg gtéwnie z ruchu
komunikacyjnego oraz dziatalnosci ustugowej i funkcjonowania zabudowy mieszkaniowej.
Oddziatywania te ksztaltujg lokalne tto akustyczne, typowe dla terenéw o podobnej strukturze
zagospodarowania.

Pole elektromagnetyczne (PEM) jest naturalnym elementem natury izawsze istniato
w Ssrodowisku ziemskim. Jednak od poczatku XX wieku, w zwigzku z rosngcym zapotrzebowaniem na
energie elektryczng, nieustannie rozwijajgcymi sie technologiami bezprzewodowymi, a takze zmianami
w stylu pracy i zachowaniach spotecznych, srodowisko coraz bardziej poddawane jest dziataniu pola
elektromagnetycznego wytwarzanego przez sztuczne zrodta. Obecnie cziowiek pozostaje
w nieprzerwanej ekspozycji na oddziatywanie pdl elektromagnetycznych o roznych czestotliwosciach,
pochodzacych od wszelkiego rodzaju urzadzen i instalacji wykorzystywanych w przemysle, jak i tych
powszechnie uzywanych przez cztowieka. Do najwazniejszych zrodet promieniowania zaliczy¢ nalezy
przede wszystkim stacje ilinie energetyczne, nadajniki radiowe i telewizyjne oraz stacje bazowe
telefonii komorkowe;j.

Dopuszczalne wartosci parametrow fizycznych poél elektromagnetycznych zostaty okreslone
w rozporzadzeniu Rozporzgdzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdw pdl elektromagnetycznych w srodowisku.

Badania pozioméw pdl elektroenergetycznych, prowadzi Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Rzeszowie. Wg danych za 2024 rok na terenie wojewddztwa podkarpackiego nie

stwierdzono przekroczenia dopuszczalnych pozioméw promieniowania elektromagnetycznego.

2.12 Zasoby srodowiska chronione na podstawie przepisow szczegoéinych

Ochrona przyrody, w rozumieniu ustawy, polega na zachowaniu, zrbwnowazonym uzytkowaniu
oraz odnawianiu zasobow, tworow i skladnikow przyrody: dziko wystepujgcych roslin, zwierzat i grzybow
objetych ochrong gatunkowa, zwierzgt prowadzgcych wedrowny tryb zycia, siedlisk przyrodniczych,
siedlisk zagrozonych wyginieciem, rzadkich i chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow, tworéw
przyrody zywej i nieozywionej oraz kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat, krajobrazu, zieleni w miastach
i wsiach oraz zadrzewien.

Celem ochrony przyrody jest: utrzymanie proceséw ekologicznych i stabilnosci ekosystemoéw,
zachowanie roznorodnosci biologicznej, zachowanie dziedzictwa geologicznego i paleontologicznego,
zapewnienie ciggtosci istnienia gatunkow roslin, zwierzat i grzybow, wraz z ich siedliskami, przez ich
utrzymanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych, a takze pozostatych
zasobow, twordw i sktadnikdw przyrody oraz ksztattowanie wiasciwych postaw cztowieka wobec
przyrody przez edukacje, informowanie i promocje w dziedzinie ochrony przyrody.

Obszar objety projektem planu, nie lezy w granicach zadnej z form ochrony przyrody.
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Ryc. 7. Potozenie w stosunku do obszaréw chronionych
zrédfo: www.gdos.gov.pl

Korytarze ekologiczne

Rozwdj cywilizacyjny wigze sie z zajmowaniem nowych terenéw niezbednych do rozbudowy sieci
osadniczej, wzrostem gestosci sieci infrastruktury powierzchniowej i liniowej oraz presjg innych form
oddziatywania cztowieka na $rodowisko. Efektem tych proceséw jest fragmentacja krajobrazu,
polegajgca na ciggtym dzieleniu ptatdw przyrodniczych barierami ekologicznymi na coraz to mniejsze
czesci. Zanik i izolacja obszardw siedliskowych powodujg ograniczenie dyspersji, migracji i swobodne;j
wymiany genow wielu gatunkéw, co stanowi powazne zagrozenie dla bioréznorodnosci. Odpowiedzig
na proces fragmentacji siedlisk jest koncepcja ochrony korytarzy ekologicznych. Podstawowym
zadaniem korytarzy jest zapewnienie ciggtosci tras umozliwiajgcych przemieszczanie sie organizméw
pomiedzy ptatami siedlisk. Najbardziej aktualna mapa, wskazujgca sie¢ korytarzy ekologicznych w skali
catej Polski, opracowana zostata przez Zaktad Badania Ssakéw PAN w Biatowiezy (obecnie Instytut
Biologii Ssakéw) pod kierownictwem prof. dr. hab. Wiodzimierza Jedrzejewskiego. Gtéwnym
zatozeniem merytorycznym byto opracowanie mapy Korytarzy o charakterze multifunkcjonalnym -
przeznaczonych dla mozliwie najwiekszej liczby gatunkéw itgczacych réznorodne siedliska
przyrodnicze, zwlaszcza podlegajgce ochronie w ramach sieci Natura 2000. Podstawowym celem
opracowania mapy byto stworzenie praktycznego narzedzia dla ochrony siedlisk i gatunkow
zagrozonych  fragmentacjg  $rodowiska, wykorzystywanego w planowaniu  przestrzennym
i projektowaniu inwestycji liniowych (Jedrzejewski 2011).

Obszar opracowania lezy poza siecig projektowanych korytarzy ekologicznych.
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Ryc. 8. Potozenie w stosunku do korytarzy ekologicznych
zrédfo: www.korytarze.pl

Obszary chronione na podstawie przepisow o ochronie wod

Ekosystemy wodne i zalezne od wéd, stanowig jeden z najbardziej podatnych na degradacje
elementéow srodowiska. Jednoczesnie petnig one niezmiernie istotng role przyrodniczg i spoteczno-
gospodarczg. Ich znaczenie zostato odzwierciedlone w preambule Ramowej Dyrektywy Wodnej,
stanowigcej ze: woda nie jest produktem handlowym takim jak kazdy inny, ale raczej dziedzictwem,
ktore musi by¢ chronione, bronione i traktowane jako takie. Rowniez ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody w swoim art. 117 stanowi, ze: gospodarowanie zasobami dziko wystepujgcych
roslin, zwierzat i grzybow oraz zasobami genetycznymi ro$lin, zwierzat i grzybow uzytkowanymi przez
czfowieka powinno zapewniac ich trwato$c, optymalng liczebno$¢ i ochrone réznorodnosci genetycznej,
w szczegdlnoSci przez ochrone, utrzymanie Ilub racjonalne zagospodarowanie naturalnych
i pétnaturalnych ekosysteméw, w tym laséw, torfowisk, bagien, muraw, solnisk, klifow nadmorskich
i wydm, linii brzegbéw wod, dolin rzecznych, zrodet i zrodlisk, a takze rzek, jezior i obszaréow morskich
[...] Umozliwienie korzystania zwdd publicznych zaréwno dla ludzi jak idla zwierzat zostato
uwzglednione w zakazie, wyrazonym w art. 119 powyzsze ustawy, ktéry zabrania wznoszenia w poblizu
rzek ikanatéw, obiektéw budowlanych uniemozliwiajgcych Ilub utrudniajgcych Iudziom idziko

wystepujgcym zwierzetom dostep do wody.

Strefy ochronne uje¢ wod

Obszar opracowania lezy w obrebie strefy ochronnej (tereny ochrony posredniej) dla ujecia wody
powierzchniowej z rzeki Wistoki w km 58+180 w miejscowosci Debica, ustanowionej rozporzgdzeniem
Nr 14/2012 Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 17 grudnia 2012r.
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W sprawie ustanowienia strefy ochronnej dla ujecia wody powierzchniowej z rzeki Wistoki w km 58+180
w miejscowosci Debica (Dz. Urz. Woj. Podka. z 2012 r. poz. 3189), zmienionej rozporzgdzeniem nr
7/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 1 kwietnia 2015 .
zmieniajgcym rozporzgdzenie w sprawie ustanowienia strefy ochronnej dla ujecia wody
powierzchniowej z rzeki Wistoki w km 58+180 w miejscowosci Debica (Dz. Urz. Woj. Podka. z 2015 r.
poz. 1066).

Na terenie ochrony posredniej zabrania sieg:

1) wprowadzania $ciekdw do wod lub do ziemi, z wytgczeniem, spehiajgcych warunki,
okreslone w obowigzujgcych przepisach prawa:

a) wéd opadowych i roztopowych, o ktérych mowa w art. 9 ust. 1 pkt 14 lit. ¢ ustawy z dnia
18 lipca 2001 r. — Prawo wodne,
b) oczyszczonych $ciekéw pochodzacych z oczyszczalni komunalnych, przydomowych
i przemystowych,
c) sciekéw pochodzacych z obiektéw chowu lub hodowli ryb tososiowatych lub ryb innych
niz tososiowate, jezeli wzrost zawartosci poszczegodlnych substancji
w wykorzystanych wodach przekracza:

- Pieciodobowe biochemiczne zapotrzebowanie tlenu (BZTs) 3 mg Oz /,

- Chemiczne zapotrzebowanie tlenu (ChZTCr) 7 mg O2 /1,

- Zawiesiny ogdlne 6 mg/l,

- Azot ogdlny 1 mg N/I,

- Fosfor ogdiny 0,1 mg P/,

2) przechowywania lub sktadowania odpadéw promieniotwoérczych;

3) stosowania nawozow w odlegtosci mniejszej niz 20 m od granicy terenu ochrony
bezposredniej ujecia wody oraz 5 m od ciekéw wodnych;

4) lokalizowania baz paliw ptynnych i rurociggéw przesytowych dalekosieznych do transportu
ropy naftowej i produktéw ropopochodnych oraz substancji szczegdlnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego, a takze substancji priorytetowych okreslonych w przepisach wydanych
na podstawie ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne;

5) budowy toréw kolejowych, drég krajowych, wojewddzkich i powiatowych oraz mostéw na ich
ciggach, a takze parkingdbw bez ujmowania wod opadowych iroztopowych w systemy
kanalizacji deszczowej zamknietej lub otwartej w postaci rowéw izolowanych oraz bez
urzgdzen zapewniajgcych oczyszczanie ich przed wprowadzaniem do wdéd i do ziemi, do
poziomu wymaganego przepisami odrebnymi;

6) lokalizowania sktadowisk odpadéw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne
i obojetne oraz obojetnych;

7) prowadzenia ferm chowu lub hodowli zwierzat, bez posiadania zbiornika na gnojowice
i gnojowke oraz szczelnej ptyty gnojowej;

8) mycia pojazdéw mechanicznych poza myjniami ustugowymi, posiadajgcymi zamkniete obiegi
wody;
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9) realizowania budownictwa mieszkalnego oraz urzgdzania kempingéw bez przytgczenia do
kanalizacji zbiorczej, a w przypadku braku takiej kanalizacji, bez wyposazenia w szczelny
zbiornik do gromadzenia Sciekéw lub przydomowg oczyszczalnie sciekow na warunkach
okre$lonych w przepisach odrebnych. Po zrealizowaniu systemu kanalizacji zbiorczej
wprowadza sie obowigzek przylgczenia do niej istniejgcych obiektéw budownictwa
mieszkalnego oraz kempingdw w terminie nie dtuzszym niz 2 lata od wykonania kanalizacji,
a wprzypadku urzadzeh majgcych wazne pozwolenie wodnoprawne do czasu jego
wygasniecia;

10) lokalizowania nowych cmentarzy oraz grzebania zwtok zwierzecych w odlegtosci mniejszej
niz 150 m od studzien, zrédet i strumieni;

11) urzadzania pryzm kiszonkowych i obornikowych bez szczelnej izolacji od podioza;

12) stosowania $rodkéw ochrony roélin, ktére wedtug zezwolenia na wprowadzanie srodkow
ochrony roslin do obrotu sg klasyfikowane jako niebezpieczne dla srodowiska;

13) uzywania samolotéw do przeprowadzania zabiegdw rolniczych;

14) prowadzenia robét ziemnych w pasie do 50 m po obu stronach ciekéw bez wczesniejszego

powiadomienia uzytkownika ujecia wody.

Obszary chronione na podstawie przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych

3.1

Gleby wysokich klas bonitacyjnych
W obrebie obszaru nie wystepujg gleby wysokich klas bonitacyjnych.

Grunty lesne
W obrebie obszaru nie wystepujg grunty lesne.

Informacje o zawartosci, gtownych celach mpzp oraz jego powigzaniach z innymi
dokumentami

Zakres terytorialny projektu mpzp

Przedmiotem niniejszej prognozy oddziatywania na $rodowisko sg ustalenia projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (mpzp), zgodnie z podjetg uchwatg
Nr XXX/186/2025 Rady Miejskiej w Pilznie z dnia 29.12.2025 r. w sprawie przystgpienia do

sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pilzno dla czesci

miejscowosci Pilzno przy ul. Wegierskiej ,Wegierska 3”.
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Granica obszaru objetego planem

Ryc. 9. Granice obszaru objetego sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Zrédfo: UM Pilzno

Ogodlna charakterystyka ustalen zawartych w projekcie mpzp

3.2
W zakres opracowania dotyczgcego sporzadzenia planu miejscowego wchodzi obszar o

powierzchni okoto 0,085 ha, potozony w miescie Pilzno w bezposredniej bliskosci rynku gtéwnego

miasta. Dla obszaru, nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Celem planu jest umozliwienie realizacji inwestycji zwigzanych z handlem oraz szeroko pojetymi

ustugami publicznymi.
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Projekt planu miejscowego wyznacza jednolitg funkcje — teren ustugowa, wydzielong na dwa
obszary oznaczone symbolami 1.U oraz 2.U. Zréznicowanie to wynika z odmiennych parametrow i
wskaznikéw ksztattowania zabudowy, przyjetych w celu ochrony zabytkowego uktadu urbanistycznego,
wpisanego do rejestru zabytkéw decyzjg nr A-310 z dnia 31 sierpnia 1969 r., znajdujgcego sie w
granicach opracowania planu.

Dla wskazanego obszaru okreslono szczegdtowe parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, obejmujgce linie zabudowy, gabaryty obiektéw budowlanych oraz
wskazniki intensywnosci zabudowy.

Ustalenia planu obejmujg w szczegdlno$ci:

1) wysoko$¢ zabudowy:

dla terenu o symbolu 1.U:
a) zabudowa ustugowa: do 12,0 m,
b) budynki garazy: do 6 m;

dla terenu o symbolu 2.U:
c) zabudowa ustugowa: do 9,0 m,
d) budynki garazy: do 6 m;

2) udziat powierzchni zabudowy: do 60 %:

3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalna — 1,2,
b) minimalna — 0,001;

4) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej — 30,0 m;

5) inwestycje realizowaé przewidujgc proporcjonalng liczbe miejsc parkingowych:

a) 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej (nie wliczajac powierzchni
magazynowych), jednak nie mniej niz 2 miejsca na obiekt ustugowy, w tym minimum 1
miejsce dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa,

b) miejsca parkingowe realizowac jako naziemne;

7) w zakresie architektury:

a) geometria i pokrycie dachu budynkoéw:

- dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych w przedziale 20° - 40°, gtéwna kalenica dachu réwnolegte do drogi publicznej
ul. Sobieskiego,

- pokrycie dachu w formie dachéwek ceramicznych, blach ptaskich lub blachodachéwek,
stosowa¢ materialy zapewniajgce matowe pokrycie dachu,

b) kolorystyka dachéw dwuspadowych i wielospadowych w odcieniach czerwieni, ceramiki
naturalnej, brazu,
c) sytuowanie gtéwnej elewacji budynkéw nalezy realizowa¢ od strony drogi publicznej

ul. Sobieskiego.

Projekt planu ustala nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) nakaz zachowania udziatu powierzchni biologicznie czynnej minimum 20 %;

2) w zakresie ochrony wod nalezy zapewnié warunki gwarantujgce ochrone waéd
powierzchniowych i podziemnych poprzez zastosowanie rozwigzah zapobiegajgcych ich
zanieczyszczeniom;

3) w obszarze potozonym w odlegtosci do 150 m od granicy cmentarza obowigzujg
ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow odrgbnych dotyczacych

lokalizacji zabudowy wzgledem cmentarzy.

3.3 Powiazania projektu mpzp z innymi dokumentami
W projekcie mpzp uwzgledniono uwarunkowania, wynikajace z powigzan projektowanego
dokumentu z innymi dokumentami, w szczegolnosci:

° Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pilzno

Uchwalajgc plan miejscowy, konieczne jest stwierdzenie zgodnosci z ustaleniami planu ogéinego
gminy. Zgodnie z dyspozycjg art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) do dnia
wejscia w zycie planu ogdélnego gminy, przez plan ogdéliny gminy nalezy rozumie¢ studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy — i w stosunku do tego dokumentu nalezy badac¢
zgodno$¢ planu miejscowego.

W Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Pilzno,
teren objety opracowaniem znajduje sie w obrebie strefy pod nazwa: ,obszary zabudowy istniejace”.

Po przeprowadzeniu analizy posiadanych materiatéw, stwierdzono, ze przewidywane
rozwigzania planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Pilzno, przyjetego uchwatg Nr XXIX/173/2000 Rady Miejskiej w Pilznie

z dnia 28 grudnia 2000 r. z p6zn. zm., (obecnie Gmina Pilzno nie posiada planu ogélnego).

° Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe na potrzeby sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Pilzno dla czesci miejscowosci Pilzno przy ul.
Wegierskiej ,,Wegierska 3”.

Planowane przeznaczenie terenu ujete w projekcie planu, jest zgodne z uwarunkowaniami i

zasadami, okres$lonymi w opracowaniu ekofizjograficznym.

4 Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddzialywaniem
Teren objety projektem mpzp dotyczy terendw zagospodarowanych lub czesciowo
zagospodarowanych. Caty obszar mpzp stanowi specyficzny system, zamieszkaty przez gatunki flory i
fauny, ktére dostosowaly sie do warunkéw zycia w terenach zainwestowanych.
W diuzszej perspektywie czasowej nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego oddziatywania
skutkow realizacji analizowanego projektu mpzp na srodowisko.

Stan Srodowiska na obszarze projektu mpzp, opisany zostat w rozdziale 2 niniejszej prognozy.
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5 Potencjalne zmiany stanu srodowiska przy braku realizacji mpzp

Dotychczasowy stan zagospodarowania obszaru nie zawiera obiektéw ani takich rodzajow
uzytkowania, ktére przy niezmienionym w sposéb zasadniczy funkcjonowaniu, mogtyby powodowac
niepozgdane przeksztatcenia lub degradacje srodowiska. Zaktadajgc utrzymanie obecnego poziomu
zainwestowania nie ma podstaw do przewidywania oddziatywan, ktére mogtyby prowadzi¢ do
degradacji wartosci sSrodowiska w poréwnaniu do stanu obecnego.

6 Istniejagce problemy ochrony s$rodowiska, istotne z punktu widzenia realizacji

projektowanego dokumentu

Problemy ochrony srodowiska, powinny by¢é czesciowo rozwigzane juz na etapie tworzenia
koncepcji zagospodarowania przestrzennego. Planowanie uwzgledniajgce potrzebe zachowania
waloréw przyrodniczych, w tym obiektéw i obszaréw prawnie chronionych moze pozwoli¢ na utrzymanie
Srodowiska przyrodniczego w odpowiednim stanie i zapewni¢ jego dobre funkcjonowanie. Odpowiednie
zagospodarowanie przestrzeni moze skutecznie gwarantowaé zachowanie zasobdw przyrody
w dobrym stanie i zapewnienie dobrego funkcjonowania srodowiska.

Gtéwne problemy ochrony srodowiska, ktére identyfikowane sg w skali catego wojewoédztwa, to
zanieczyszczenie powietrza pytem zawieszonym, szczegolnie w okresach jesienno-zimowych,

w obrebie zwartej zabudowy miejscowosci.

7 Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym i
krajowym, istotne z punktu widzenia analizowanego projektu mpzp
Przy formutowaniu ustalen analizowanego projektu mpzp mialy zastosowanie cele ochrony
srodowiska, ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym istotne z punktu

widzenia projektowanego dokumentu.

Cele ochrony srodowiska na szczeblu migdzynarodowym:
Strategiczne dokumenty krajowe uwzgledniajg miedzynarodowe konwencje i umowy
ratyfikowane przez Polske takie jak m.in.:

e Konwencja o ré6znorodnosci biologicznej, sporzadzona w Rio de Janeiro dnia 09.05.1992 r. wraz z
Protokotem Kartagenskim o bezpieczenstwie biologicznym do Konwencji o réznorodnosci
biologiczne;j.

e Konwencja o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiej oraz ich siedlisk naturalnych, sporzgdzona w
Bernie dnia 19 wrzesnia 1996 r.

e Konwencja o ochronie wedrownych gatunkéw dzikich zwierzat, sporzgdzona w Bonn dnia 23
czerwca 1979r.

e Porozumienie o ochronie nietoperzy w Europie, podpisane w Londynie dnia 4 grudnia 1991 r.

e Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu, sporzgdzona w Nowym

Jorku dnia 9 maja 1992 r. wraz z Protokotem z Kioto do Ramowej Konwencji ONZ w sprawie zmian
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klimatu z 11 grudnia 1997 roku oraz Porozumienia paryskiego, przyjetego w Paryzu w dniu 12
grudnia 2015 .

Konwencja o ocenach oddziatywania na srodowisko w kontekscie transgranicznym, sporzadzona w
Espoo dnia 25 lutego 1991 r.

Konwencja o dostepie do informaciji, udziale spoteczenstwa w podejmowaniu decyzji oraz dostepie
do sprawiedliwosci w sprawach dotyczgcych srodowiska sporzgdzona w Aarhus dnia 25 czerwca
1998 r.

Konwencja w sprawie trwatych zanieczyszczen organicznych (Konwencja Sztokholmska).

Cele ochrony srodowiska na szczeblu wspélnotowym:

Cele polityki UE w dziedzinie sSrodowiska naturalnego zostaty okreslone w art. 191 ust 1 Traktatu

o funkcjonowaniu Unii Europejskiej (TFUE) w sposéb nastepujacy:

zachowanie, ochrony i poprawy jakosci srodowiska naturalnego,

ochrona zdrowia cztowieka,

ostrozne i racjonalne wykorzystanie zasobow naturalnych,

promowanie na ptaszczyznie miedzynarodowej Srodkdw zmierzajgcych do rozwigzywania
regionalnych lub $wiatowych probleméw $rodowiska naturalnego, w szczegdlnosci zwalczania
zmian klimatu.

Podstawowym dokumentem okreslajgcym cele ochrony srodowiska na szczeblu Unii Europejskiej

jest 7 Wspolnotowy Program Dziatan w Zakresie Srodowiska Naturalnego. Stanowi on $rodowiskowy

wymiar wspolnotowej strategii zrownowazonego rozwoju i wytycza 9 celdéw priorytetowych do

osiggniecia do 2020 r.

1.
2.
3.

ochrona, zachowanie i poprawa kapitatu naturalnego Unii,

przeksztatcenie Unii w zasobooszczedng, zielong i konkurencyjng gospodarke niskoemisyjng,
ochrona obywateli Unii przed zwigzanymi ze $rodowiskiem problemami i zagrozeniami dla ich
zdrowia i dobrostanu,

maksymalizacja korzysci ptyngcych z prawodawstwa Unii w zakresie srodowiska

poprzez lepsze wdrazanie tego prawodawstwa,

5. doskonalenie wiedzy i bazy dowodowej unijnej polityki w zakresie srodowiska,

6. zabezpieczenie inwestycji na rzecz polityki w zakresie srodowiska i klimatu oraz uwzglednienie

kosztéw ekologicznych wszelkich rodzajéw dziatalnosci spotecznej,

7. lepsze uwzglednianie problematyki sSrodowiska i wigksza spojnosc¢ polityki,

8. wspieranie zrébwnowazonego charakteru miast w Unii,

9. zwiekszenie efektywnosci Unii w podejmowaniu miedzynarodowych wyzwan zwigzanych ze

Srodowiskiem i klimatem.

Cele ochrony srodowiska na szczeblu krajowym:

Zgodnie z Konstytucja, Rzeczpospolita Polska zapewnia ochrone srodowiska, kierujgc sie zasadg

zrébwnowazonego rozwoju (art. 5) a ochrona srodowiska jest obowigzkiem m. in. wtadz publicznych,
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ktdére poprzez swg polityke powinny zapewni¢ bezpieczenstwo ekologiczne wspotczesnemu i przysziym

pokoleniom (art. 74).

8 Przewidywane znaczace oddzialywania na srodowisko bedace skutkiem realizacji ustalen
projektu mpzp

Potrzeba sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w granicach administracyjnych miasta Pilzno, w rejonie ul. Wegierskiej, wynika ze
ztozonego wniosku o sporzadzenie planu przez potencjalnych inwestorow zainteresowanych realizacjg
przedsiewzie¢ inwestycyjnych na tym terenie.

Podstawowym zatozeniem planu jest stworzenie ram prawnych umozliwiajgcych realizacje
inwestycji z zakresu ustug, handlu oraz szeroko rozumianych ustug publicznych, przy jednoczesnym
zapewnieniu tadu przestrzennego, racjonalnego wykorzystania terenu oraz zgodnosci z polityka
przestrzenng gminy. Plan ma na celu takze ustalenie parametréw urbanistycznych i funkcjonalnych,
ktére umozliwig harmonijny rozwdj tego obszaru w kierunku funkcji ustugowych, uwzgledniajgc potrzeby
spoteczno-gospodarcze oraz istniejgce uwarunkowania przestrzenne.

Z uwagi na charakter dziatan przewidzianych w projekcie dokumentu, rodzaj i skale
oddziatywania na srodowisko, prawdopodobienstwo wystagpienia, czas trwania, zasieg i czestotliwosé
oddziatywan, prognozuje sie, iz realizacja postanowien przedmiotowego projektu planu, nie spowoduje
znaczacego oddziatywania na srodowisko.

8.1  Powierzchnia ziemi i gleby

Zmiana rzezby terenu uwarunkowana jest procesami naturalnymi i oddziatywaniami
antropogenicznymi. Przemiany zwigzane z dziatalno$cig cztowieka, wigzg sie $ciSle z rozwojem
osadnictwa, rolnictwa i komunikacji.

Realizacja zabudowy na terenie objetym planem bedzie ograniczona do linii zabudowy wskazanej
na rysunku projektu planu. Z uwagi na uksztattowanie i przeznaczenie terenu, zmiany rzezby nie bedag
zauwazalne. Projekt planu nie wprowadza funkcji, skutkujgcych znaczgcym przeksztatceniem
naturalnego uksztattowania terenu. Niewielkie zmiany w topografii terenu bedg widoczne na etapie
ewentualnej budowy i bedzie to oddziatywanie krétkotrwate. Po zakornczeniu prac zmiany rzezby terenu
bedg praktycznie niezauwazalne w stosunku do terenéw otaczajgcych.

1) W odniesieniu do skladowania i magazynowania odpadéw, projekt planu ustala:

a) gromadzenie odpadéw zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig, w sposob nie zagrazajacy

srodowisku i usuwanie ich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie,

b) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie.

Zapisy te stanowig zabezpieczenie przed niewtasciwym postepowaniem z odpadami oraz
ograniczajg ryzyko ich negatywnego oddziatywania na poszczegdlne komponenty srodowiska, w
szczegoblnosci na powierzchnie ziemi, gleby oraz wody. Jednocze$nie zapewniajg prowadzenie

gospodarki odpadami w sposdb uporzgdkowany i zgodny z obowigzujgcymi regulacjami prawnymi.
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8.2 Jakos¢ powietrza atmosferycznego i warunki klimatyczne

Oddziatywanie skutkow realizacji projektu mpzp na powietrze atmosferyczne, w perspektywie
krétko- i $rednioterminowej, wigzato sie bedzie z pracg maszyn budowlanych oraz transportem
materiatdw na place budowy. Bedzie to jednak oddziatywanie chwilowe, trwajace tylko przez okres
realizacji inwestycji.

Na etapie uzytkowania, oddzialywanie to bedzie zwigzane gtdwnie z emisjg z instalacji
ogrzewania budynku oraz zwiekszong emisjg ze srodkow transportu.

W perspektywie dtugoterminowej, nie prognozuje sie zauwazalnego wptywu skutkéw realizacji
zapiséw dokumentu na jako$¢ powietrza. Wprowadzenie w zycie ustaleh zawartych w projekcie, nie

bedzie miato takze istotnego znaczenia dla warunkéw klimatycznych obszaru.

8.3 Wody podziemne i powierzchniowe

Wody powierzchniowe oraz podziemne sg elementem sSrodowiska bardzo narazonym na
zanieczyszczenie. WielkoS¢ zanieczyszczenia tych wod, zalezna jest miedzy innymi od stopnia
zurbanizowania i uprzemystowienia, gospodarki sciekowej, intensywnosci dziatalnosci rolniczej, a takze
od pokryw geologicznych i uksztattowania terenu.

Na etapie realizacji inwestycji wody podziemne mogg by¢ potencjalnie narazone na
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi pochodzgcymi z pojazdéw i sprzetu budowlanego
obstugujgcego teren budowy, zwlaszcza w trakcie prowadzenia robét ziemnych i wykopdow.
Oddziatywanie to bedzie miato jednak charakter lokalny oraz krétkotrwaty. Ryzyko wystgpienia takich
zanieczyszczen moze zostac¢ ograniczone poprzez stosowanie odpowiednich srodkéw ostroznosci, w
szczegolnosci poprzez wykorzystywanie sprawnego technicznie sprzetu budowlanego oraz
organizowanie postoju maszyn na wyznaczonych, odpowiednio utwardzonych

Realizacja ustalen planu moze prowadzi¢ do niewielkiego zwiekszenia powierzchni
nieprzepuszczalnych, co w konsekwencji moze wptyng¢ na zmiane warunkow infiltracji wod opadowych
i roztopowych oraz w ograniczonym stopniu na sposob zasilania wéd podziemnych. Skala tych zmian
bedzie jednak niewielka i ograniczona przestrzennie.

Jednoczesnie nalezy wskaza¢, ze realizacja ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pozostanie bez istotnego, mierzalnego wptywu na zasoby wod
powierzchniowych i podziemnych.

1) w zakresie zaopatrzenia w wode, projekt planu ustala:

a) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowe;j,

b) zasilanie za posrednictwem sieci wodociggowej o przekroju nie mniejszym niz @40,

c) dopuszcza sie korekty przebiegu, przebudowe istniejgcych sieci oraz budowe nowych sieci,

urzadzen i obiektéw infrastruktury wodociggowej;
2) W odniesieniu do gospodarki $ciekowej, projekt planu ustala:

d) odprowadzenie $ciekdw komunalnych do oczyszczalni $Sciekdw zlokalizowanej poza

obszarem planu, poprzez podtgczenie do istniejgcej sieci i poprzez realizacje nowych sieci

o przekroju nie mniejszym niz @100;
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e) odprowadzenie wod opadowych i wéd roztopowych z powierzchni narazonych na
zanieczyszczenia (place postojowe, parkingi) po uprzednim oczyszczeniu w urzgdzeniach
oczyszczajgcych, do gruntu poprzez rozsgczanie, studnie chionne lub do kanalizacji gminne;j
(deszczowej lub ogdlnosptawnej);

f) dopuszcza sie korekty przebiegu, przebudowe istniejgcych sieci oraz budowe nowych sieci,
urzadzen i obiektéw infrastruktury kanalizacyjnej;

Nie przewiduje sie, by gospodarka wodno - sciekowa w warunkach petnej realizacji ustalen
projektu planu, spowodowata negatywne oddziatywanie na stan ilosciowy oraz jakosciowy wod
powierzchniowych i podziemnych. Wiasciwe funkcjonowanie wszystkich elementéw systemu
unieszkodliwiania sciekéw i wod opadowych, zminimalizuje mozliwos¢ powstawania zagrozen dla wod.
Analizowany projekt dokumentu nie wprowadza takich zapiséw, ktére mogtyby skutkowaé
nieosiggnieciem celéw srodowiskowych JCWP oraz negatywnym wptywem na jakosé wéd JCWPA.

Obszar objety projektem planu miejscowego potozony jest w granicach strefy ochrony posrednie;j
dla ujecia wody powierzchniowej z rzeki Wistoki w km 58+180 w miejscowosci Debica, ustanowionej
rozporzgdzeniem Nr 14/2012 Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia
17 grudnia 2012 r., zmienionym rozporzadzeniem nr 7/2015 z dnia 1 kwietnia 2015 .

Projekt planu przewiduje na przedmiotowym terenie lokalizacje ustug z zakresu ochrony zdrowia
— przychodni oraz apteki. Planowane przeznaczenie terenu zostato przeanalizowane pod katem
zgodnosci z zakazami i ograniczeniami obowigzujgcymi na terenie ochrony posredniej, okreslonymi we
wskazanych rozporzadzeniach.

Projektowane ustugi nie nalezg do kategorii przedsiewzie¢ objetych zakazami obowigzujgcymi w
strefie ochrony posredniej. W szczegdlnosci planowana inwestycja nie obejmuje lokalizacji baz paliw,
skladowisk odpaddw, ferm hodowlanych, cmentarzy ani innych obiektéw wprost wykluczonych na tym
obszarze. W zakresie gospodarki $ciekowej projekt planu wprowadza obowigzek podtgczenia
projektowanych obiektéw ustugowych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej. Nakaz podtgczenia do
sieci kanalizacyjnej wyeliminuje ryzyko przedostawania sie nieoczyszczonych $ciekédw do srodowiska
gruntowo-wodnego.

Biorgc pod uwage powyzsze, realizacja ustalen projektu planu na opisywanym terenie nie
narusza zakazow obowigzujgcych w strefie ochrony posredniej i nie bedzie wywiera¢ negatywnego

wptywu na jako$¢é wod ujmowanych z rzeki Wistoki.

8.4 Zasoby przyrodnicze i poziom réznorodnosci biologicznej

Realizacja ustaleh projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie
powodowata znaczgcego negatywnego wptywu na zasoby przyrodnicze ani na poziom
bioréznorodnosci.

Oddzialywania bezposrednie bedg zwigzane gtéwnie z etapem realizacji inwestycji oraz
pozniejszym uzytkowaniem terenu. W wyniku realizacji zabudowy nastgpi przeksztatcenie czesci
powierzchni dotychczas niezabudowanych w tereny zainwestowane. W miejscach obecnie

wystepujgcej roslinnosci mogg pojawi¢ sie obiekty budowlane oraz utwardzone powierzchnie, ktérym
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towarzyszy¢ bedzie zielen urzgdzona. W konsekwencji moze nastgpi¢ zmniejszenie udziatu powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do stanu istniejgcego.

Przewidywane zmiany dotyczg jednak niewielkiego obszaru zlokalizowanego w centralnej cze$ci
miejscowosci, ktory juz obecnie znajduje sie w strefie przeksztatcer antropogenicznych. Zmiana funkcji
terenu z obecnej mieszkaniowej na ustugowg nie wigze sie z likwidacjg cennych siedlisk przyrodniczych
ani z istotng ingerencjg w siedliska flory i fauny.

Jednoczesnie, w celu ograniczenia skutkow przeksztatcen przestrzennych, projekt planu
wprowadza obowigzek zachowania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.
Rozwigzanie to sprzyja utrzymaniu podstawowych funkcji przyrodniczych terenu oraz czesciowej

kompensaciji zmian wynikajgcych z zagospodarowania obszaru.

8.5 Krajobraz

Wyznaczony w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kierunek
zagospodarowania terenu nie bedzie skutkowat znaczgcymi przeksztatceniami krajobrazu, mogacymi
naruszaé jego strukture przestrzenng ani obniza¢ walory wizualne otoczenia.

Teren objety planem potozony jest w centrum miasta, co stanowi lokalizacje sprzyjajaca
sytuowaniu obiektéw o funkcji ustugowej. Planowana zabudowa stanowi logiczng, funkcjonalng i
kompozycyjng kontynuacje istniejgcej struktury urbanistycznej w sgsiedztwie, przyczyniajgc sie do
zachowania tadu przestrzennego.

Jednoczesnie w zakresie architektury, projekt planu ustala zasady ograniczajgce negatywne
oddziatywania projektowanej zabudowy na krajobraz. Zapisy narzucajg konkretne wielkosci i dziatania w
zakresie wysokosci budynkéw oraz stosowania formy dachoéw. Ponadto okreslajg inne wskazniki
zabudowy, minimalng powierzchnie biologicznie czynng wskazang do zachowania, czy maksymalny
wskaznik powierzchni zabudowy. Celem tych zapisdéw jest wkomponowanie nowych elementéw
zagospodarowania w otoczenie, z uwzglednieniem potozenia i uksztattowania terenu, a takze

wytworzenie przestrzeni zapewniajgcej funkcjonalnos¢ i estetyke.

8.6 Halas, wibracje oraz promieniowanie elektromagnetyczne

Zapisy projektu planu, mogg przyczyni¢ sie do wzrostu hatasu, na etapie realizacji nowych
inwestycji i zwigzane to bedzie gtéwnie z pracg maszyn i urzadzen budowlanych oraz transportem
materiatdéw na teren inwestycji. Oddziatywania te bedg ograniczone do pory dziennej. Po ukonczeniu
inwestycji, dodatkowa emisja hatasu moze sie wigza¢ z funkcjonowaniem obiektéw ustugowych.

Realizacja inwestycji musi uwzgledniaé zasady dotyczace ochrony $rodowiska przed hatasem
zgodnie z Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w srodowisku (Dz.U. 2014 poz. 112).

Analizowany projekt planu nie zawiera zapisoéw, ktére moglyby spowodowaé istotny wzrost

poziomu promieniowania elektromagnetycznego w otoczeniu.
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8.7 Zdrowie i warunki zycia ludzi

Realizacja ustalen projektu planu, przy zatozeniu realizacji wszystkich inwestycji zgodnie z
obowigzujgcym prawem, nie stworzy warunkéw, w ktérych wystgpitoby bezposrednie zagrozenie dla
zdrowia i zycia mieszkancow na analizowanym obszarze.

Czes¢ terenu objetego planem, zlokalizowana jest w odlegtosci mniejszej niz 150 m od granic
istniejgcego cmentarza, w zwigzku z czym znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej wynikajgcej z
przepisow sanitarnych. Proponowany sposéb zagospodarowania terenu jest zgodny z wymogami
rozporzgdzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie
tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52, poz. 315), ktore okresla
wymagania dotyczgce lokalizacji cmentarzy oraz zasad zagospodarowania terenéw potozonych w ich
sasiedztwie.

Planowane funkcje ustugowe z zakresu ochrony zdrowia nie stanowig funkcji objetych
ograniczeniami strefy 150 m. Ponadto zapewnienie dostepu do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej
spetnia warunki okreslone w rozporzgdzeniu, uprawniajgce do lokalizacji zabudowy w odlegtosci nie
mniejszej niz 50 m od cmentarza. Brak jest zatem podstaw do stwierdzenia niezgodnosci ustalen planu

z przepisami sanitarnymi dotyczgcymi strefy ochronnej cmentarza.

8.8 Ryzyko wystapienia powaznych awarii

Na obszarze objetym projektem mpzp, nie wystepujg obiekty zaliczane do zaktadéw o duzym i
zaktadow o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii oraz obiektéw zaliczonych do kategorii
~potencjalni sprawcy powaznych awarii”. Projekt mpzp nie wprowadza takiego przeznaczenia terenu,

ani innych ustalen, ktére mogtyby skutkowac¢ powstaniem tego typu zaktadéw.

8.9 Zabytki i dobra materialne

Projekt planu uwzglednia potozenie analizowanego obszaru w granicach zabytkowego uktadu
urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkéw decyzjg nr A-310 z dnia 31 sierpnia 1969 r. Ochrona
wartosci kulturowych tego obszaru zostata zapewniona poprzez wprowadzenie odpowiednich
wskaznikéw i parametrow urbanistycznych oraz poprzez uwzglednienie zalecen wtasciwego organu
ochrony zabytkéw. Przyjete rozwigzania planistyczne majg na celu zachowanie historycznego
charakteru przestrzeni oraz ograniczenie mozliwosci wprowadzania przeksztatcen mogacych
negatywnie wptynag¢ na walory zabytkowego ukfadu urbanistycznego.

Ustalenia projektu nie stwarzajg zatem mozliwosci negatywnego oddziatywania na dobra
materialne oraz zabytki. Nie pozbawig one rowniez wtascicieli gruntow sagsiednich dostepu do drogi
publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej, cieplnej oraz z srodkow
tacznosci, dostepu do Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, dostepu do

obiektow ustugowych.
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8.10 Oddziatywania transgraniczne
Potozenie obszaru objetego projektem mpzp a przede wszystkim charakter projektowanego

zainwestowania, wyklucza mozliwo$¢ transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

9 Propozycje innych niz w projekcie mpzp rozwigzan alternatywnych a takze
zapobiegajacych, ograniczajacych lub kompensujacych negatywne oddzialywania na
srodowisko
Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu mpzp, sporzadzana byta réwnoczesnie z

opracowaniem dokumentu planistycznego, co pozwolito na przyjecie rozwigzan przestrzennych, ktére

umozliwity unikniecie potencjalnych znaczgcych kolizji i konfliktéw przestrzennych, doprowadzajgc do

wyboru pozadanych i jednocze$nie mozliwie optymalnych kierunkéw dziatan.

10 Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektu mpzp oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzania

Zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, przed wydaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe, wtasciwy organ sprawdza zgodnos¢ projektu budowlanego z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 54 ustawy prawo budowlane, do
uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego wzniesienie jest wymagane pozwolenie na budowe,
mozna przystgpi¢ po zawiadomieniu wtasciwego organu o zakonczeniu budowy. Nadzér i kontrola nad
przestrzeganiem przepisow prawa budowlanego, a w szczegodlnosci zgodnosci zagospodarowania
terenu z miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz wymaganiami ochrony
srodowiska, zgodnie z art. 81 ust. 1 powyzszej ustawy, nalezy do podstawowych obowigzkdéw organéw
administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego.

Monitoring skutkéw realizacji ustaleh projektu mpzp, prowadzony bedzie réwniez w ramach
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajgcej m.in. prowadzone na biezgco
rejestry wydanych pozwolenn na budowe, rejestry obiektéw oddanych do uzytku oraz wydanych
zezwolen na realizacje drég i dokonywanej, zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Analiza taka musi zosta¢ opracowana, co najmniej raz
w czasie kadencji rady gminy.

Wptyw skutkéw realizacji ustalen projektu mpzp na srodowisko, analizowany bedzie ponadto w
ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska, z uwzglednieniem ograniczen, wynikajgcych z poziomu

jego szczegotowosci.

1 Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Przedmiotem niniejszej prognozy oddziatywania na $rodowisko sg ustalenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (mpzp), zgodnie z podjetg uchwatg nr
XXX/186/2025 Rady Miejskiej w Pilznie z dnia 29.12.2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pilzno dla czesci miejscowosci Pilzno

przy ul. Wegierskiej ,Wegierska 3”.
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Obowigzek sporzgdzenia prognozy oddziatywania na srodowisko wynika z ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko. Organ administracji opracowujgcy
projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obligatoryjnie sporzgdza
prognoze oddziatywania na srodowisko iprzedktada go instytucjom iorganom wiasciwym do
zaopiniowania i uzgodnienia projektu dokumentu a takze jest on przedmiotem spotecznej oceny —
podlega wytozeniu do publicznego wgladu, a jej ustalenia mogg mie¢ wplyw na decyzje rady gminy w
sprawie jego uchwalenia. Rowniez ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, naktada obowigzek sporzgdzenia prognozy oddziatywania na srodowisko.

W oparciu o art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko, wystgpiono o uzgodnienie zakresu oraz stopnia szczegdétowosci niniejszej prognozy
oddziatywania na srodowisko, uzyskujgc uzgodnienia zawarte w pismach:

e Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie — pismo znak:
WO0O0S$.411.1.3.2026.AP.2 z dnia 19 lutego 2026 r.

e Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Debicy — pismo znak:
PSNZ.9022.4.2.2026 z dnia 11 lutego 2026 r.

Prognoza obejmuje ocene najbardziej prawdopodobnych oddzialywan na poszczegdlne
komponenty srodowiska, jakie mogg by¢ skutkiem dyspozyciji przestrzennych zawartych w ustaleniach
analizowanego projektu mpzp. Celem prognozy jest rowniez petna informacja dla podmiotéw mpzp, t;.
wnioskodawcéw, spotecznosci lokalnej i samorzaddéw o skutkach przyjetej polityki przestrzennej dla
Srodowiska przyrodniczego.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko, byta sporzgdzana réwnolegle z pracami zwigzanymi z
projektem mpzp, w celu umozliwienia ewentualnych korekt w tym projekcie.

Teren objety opracowaniem obejmuje dziatki ewidencyjne nr 2709/1, 2710/1 oraz 1629/1 o
tacznej powierzchni ok. 0,085 ha. Nieruchomosci zlokalizowane sg we wschodniej czesci miasta Pilzno,
w powiecie debickim, w wojewodztwie podkarpackim. Sposréd wskazanych nieruchomosci jedynie
dziatka nr 2710/1 jest obecnie zagospodarowana — zlokalizowany jest na niej budynek mieszkalny.
Dziatki nr 2709/1 oraz 1629/1 pozostajg niezabudowane i stanowig teren biologicznie czynny, pokryty
zielenig niskg. W bezposrednim otoczeniu analizowanego obszaru wystepuje zabudowa ustugowa oraz
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, co wskazuje na mieszany, ustugowo-mieszkaniowy charakter
tej czesci miasta Pilzno.

Potrzeba sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w granicach administracyjnych miasta Pilzno, w rejonie ul. Wegierskiej, wynika ze
ztozonego wniosku o sporzadzenie planu przez potencjalnych inwestorow zainteresowanych realizacjg
przedsiewzie¢ inwestycyjnych na tym terenie.

Podstawowym zatozeniem planu jest stworzenie ram prawnych umozliwiajgcych realizacje
inwestycji z zakresu ustug, handlu oraz szeroko rozumianych ustug publicznych, przy jednoczesnym

zapewnieniu tadu przestrzennego, racjonalnego wykorzystania terenu oraz zgodnosci z polityka
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przestrzenng gminy. Plan ma na celu takze ustalenie parametrow urbanistycznych i funkcjonalnych,
ktére umozliwig harmonijny rozwdj tego obszaru w kierunku funkcji ustugowych, uwzgledniajgc potrzeby
spoteczno-gospodarcze oraz istniejgce uwarunkowania przestrzenne.

Z uwagi na charakter dziatah przewidzianych w projekcie dokumentu, rodzaj i skale
oddziatywania na srodowisko, prawdopodobienstwo wystgpienia, czas trwania, zasieg i czestotliwosé
oddziatywan, prognozuje sie, iz realizacja postanowien przedmiotowego projektu planu, nie spowoduje

znaczgcego oddziatywania na srodowisko.



Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania 6

przestrzennego gminy Pilzno dla czesci miejscowosci Pilzno przy ul. Wegierskiej , Wegierska 3”

12

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Materiaty zrédtowe. Akty prawne, publikacje i opracowania dokumentacyjne

A. Akty prawne

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. 2024 poz. 54 z p6zn.
zm.).

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1478 z pézn. zm.).
Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1087 z pézn. zm.).
Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1290 z
pdzn. zm.).

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
2024 poz. 1130 z pézn. zm.).

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(t.j. Dz.U. 2024 poz. 1112 z p6zn. zm.).

Ustawa z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich naprawie (t.].
Dz.U. 2020 poz. 2187 z p6zn. zm.).

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. 2024
poz. 1292 z pézn. zm.).

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (t.j. Dz.U. 2025 poz. 418 z p6zn. zm.).

Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774 z pbzn. zm.).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 22 lipca 2019 r. w sprawie kryteridw oceny
wystgpienia szkody w srodowisku (Dz.U. 2019 poz. 1383 z pézn. zm.).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w srodowisku (t.j. Dz.U. 2014 poz. 112 z pézn. zm.).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 17 lutego 2020 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania
tych poziomoéw (Dz.U. 2022 poz. 2630 z pézn. zm.).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomoéw
niektorych substancji w powietrzu (t.j. Dz.U. 2021 poz. 845 z pézn. zm.).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowe;j
zwierzat (t.j. Dz.U. 2022 poz. 2380 z p6zn. zm.).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz.U. poz. 1409 z pézn. zm.).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow (Dz.U. poz. 1408 z pézn. zm.).

Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajéw i ilosci
znajdujacych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu zakfadu
do zakfadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j
(Dz.U. 2016 poz. 138).

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839 z p6zn. zm.).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz.U. 2023 poz. 300).

B. Publikacje
Andrzejewski R. i in. 1991. Krajowe studium bioréznorodnosci. Raport Polski dla UNEP,
Warszawa

Jedrzejewski W, Nowak S, Stachura K, Skierczynski M, Mystajek RW, Niedziatkowski K,
Jedrzejewska B, Wojcik JM, Zalewska H, Pilot M. 2005. Projekt korytarzy ekologicznych
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ZOBRAZOWANIE LOTNICZE OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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OPIS TERENU

Teren objety opracowaniem obejmuje dziatki ewidencyjne nr 2709/1, 2710/1 oraz 1629/1 o tacznej powierzchni ok. 0,085 ha. Nieruchomosci
zlokalizowane sg we wschodniej czesci miasta Pilzno, w powiecie debickim, w wojewddztwie podkarpackim. Sposréd wskazanych nieruchomosci jedynie
dziatka nr 2710/1 jest zagospodarowana — zlokalizowany jest na niej budynek mieszkalny. Dziatki nr 2709/1 oraz 1629/1 pozostajg niezabudowane i
stanowig teren biologicznie czynny, pokryty zielenig niska. W bezposrednim otoczeniu analizowanego obszaru wystepuje zabudowa ustugowa oraz
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, co wskazuje na mieszany, ustugowo-mieszkaniowy charakter tej czesci miasta Pilzno.

PROGNOZOWANE
ODDZIALtYWANIA

Z uwagi na charakter dziatan przewidzianych w projekcie dokumentu, rodzaj i skale oddziatywania na srodowisko, prawdopodobienstwo wystgpienia,

czas trwania, zasieg i czestotliwos¢ oddziatywan, prognozuje sie, iz realizacja postanowien przedmiotowego projektu planu, nie spowoduje
znaczgcego oddziatywania na $rodowisko.
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